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L CAC YEU TO RUI RO

Nha dau tw tiém ndng nén can nhac ky ludng cdc yéu t6 rii ro trinh bay trong phan nay cung voi
nhitng thong tin khac dwoc cung cdp trong Ban Céo Bach triede khi dau tw vao Trdi Phiéu. Khi mot
hodic nhiéu sw kién néu duwdi day xdy ra cé thé gy anh huéng bat loi dén hoat dong kinh doanh, tinh
hinh tai chinh hodc két qua hoqt dong cua T6 Chirc Pang Ky Niem Yét, va c6 thé anh hwong dén kha
ndang thanh todn tién goc vd tién 1di ciia Trdi Phiéu. Nhitng vin dé khdc va nhitng riii ro khdac ma Té
Chirc Péng Ky Niém Yét hién chuwa biét dén hodc cho la khong quan trong va khong dwgc trinh bay
trong Ban Cdo Bach ciing c6 thé gdy anh huéng bt loi dén khodn dau tw vao Trdi Phiéu.

1. Rii ro vé kinh té
Riii ro thay déi vé diéu kign va chinh sdach kinh té tai Vigt Nam

Tt ca doanh thu ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét va cac cong ty con déu phat sinh ¢ Viét Nam do do,
tat ca cac diéu kién kinh té, chinh tri, phap ly va chinh sach & Viét Nam s& anh huong truc tiép ti
cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong cua T6 Chirc
Ping Ky Niém Yét ciing nhu cac cong ty con.

Mic du nén kinh té Viét Nam da tang truong dang ké trong nhitng thap ky qua, ty 1¢ tang truong van
khong dong déu, ca vé mat dia 1y 14n giira cac nganh khac nhau cia nén kinh te Chinh phu Viét Nam
da thuc hién nhiéu bién phap khac nhau dé khuyén khich ting trudng kinh té va huéng dan phan bd
cac ngudn luc. Mot s6 trong cac bién phap nay c6 thé mang lai loi ich cho tong thé nén kinh té Viét
Nam, nhung ¢ kha ning tac dong tiéu cuc dén T6 Chirc Pang Ky Niém Yét. Chang han, diéu kién
tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh ctia T6 Chirc Dang Ky Niém Yét ¢6 thé bi anh hudng bat
loi boi viée ting 13i sudt cho vay dé kiém soat toc do ting trudng kinh té. Cac bién phap d6 c6 thé
lam giam hoat dong kinh té & Viét Nam, tir d6 co thé anh huong bat loi dén cong viéc kinh doanh,
tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong cua Tb Chire bang Ky Niém Yét va
cling c6 thé 1am tang chi phi vn vay ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

Chinh phu Viét Nam c6 thé can thiép vao nen kinh té Viét Nam va tao ra nhiing thay ddi ‘quan trong
vé chinh sach, bao gom ca viéc thay ddi vé co ché kiém soat lwong va gia ca, quan 1y von va ngoai
hdi va han ché d6i voi hang xuét khau va/hodc nhap Kkhéu. Cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh,
két qua hoat dong kinh doanh va trién vong cua T6 Chirc Piang Ky Niém Yét c6 thé bi anh hudng
bat loi tir nhitng thay ddi chinh sach do.

Tinh hinh kinh té Viét Nam cting anh huong dang ké dén hoat dong kinh doanh cua Té Chuc bang
Ky Niém Yét. Cac yéu té da va c6 kha nang tlep tuc anh hudng bat loi dén nén kinh té Viét Nam bao
gdm cac nguy co bung phat bénh dich do cac yéu td trong nudc hoic ngoai nudc; blen dong ty gia;
ty 1¢ lam phat cao va viéc Ngan Hang Nha Nudc Viét Nam tang lai suét; thay doi vé thué; cac thién
tai, bao gom ca song than, hoa hoan, li lut va cac tham hoa tuong ty khac; thay dbi gia dau; su phat
trién vé chinh sach, chinh tri hogc kinh té khac & Viét Nam hodc anh huong dén Viét Nam, va cac
xu hudng kinh té toan cau mang tinh tiéu cyc bao gb6m khung hoang kinh té toan cau dan dén nhimng
dot diéu chinh trén thi truong bat dong san va chimg khoén, thiéu ngudn cung von, suy giam mang
tinh hé qua d6i véi hoat dong dau tu nude ngoai va dinh tré ting trudng kinh té.

T6 Chirc Pang Ky Niém Yét khong thé dua ra bat ky bao dam nao lién quan dén su phat trién cua
nén kinh t€ Vi¢t Nam trong tuong lai. Mot dot suy thoai ciia nén kinh t€ Viét Nam c6 thé anh hudng
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bat loi dang ké dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién
vong cua T Chtrc bang Ky Niém Yét. Tuy nhién, T6 Chirc bang Ky Niém Yét ludn cam két nd luc
t6i da trong viéc kiém soat va nhan dién sém céc rii ro ¢ thé xay ra va xdy dung cac bién phap khic
phuc pht hop nhét.

Ruii ro lam phdt cao va ldi suat cao

Tir ndm 2010 dén nay, trong boi canh kinh té thé gidi c6 nhiéu bat 6n, san xuét trong nudc gip nhidu
kho khan, Chinh phu da tap trung chi dao quyét li¢t cac nganh, cac c?ip thuc hién uu tién 6n dinh
kinh té vi mé. Nam 2013, GDP cua Viét Nam ting trudng 5,42% so v6i nim 2012. Mirc ting trudng
nay tuy thap hon muc tiéu dé ra 13 5,5%, nhung cao hon mirc ting 5,25% ctia ndm 2012 va c6 tin
hiéu phuc hdi. Ty 1€ lam phat binh quan nam 2013 dat muc 6,6%, thép hon mutrc 9,21% cua nam
2012. Tiép da phuc hdi ting truéng ctia nén kinh té, sang nam 2014 GDP cua Viét Nam ting khoang
5,93% so véi ndm 2013 va cao hon so véi muc tiéu cua Chinh phu dat ra 1a 5,8%. Trong khi do6 ty 1¢
lam phat binh quan nam 2014 duoc kiém soat & mirc 4,09%. Nén kinh té tiép tuc phuc hoi 16 nét
trong nam 2015, cu thé 13, ty 18 lam phat duoc tinh bang chi s6 gia tiéu dung (CPI) binh quén nam
2015 14 0,63% - murc thap nhét trong vong 15 nam trd lai day, dong thoi ting truéng GDP ca nam
tang 6,68% so v6i nam trude, mic ting cao nhit trong giai doan 5 nam tir 2011 —2015. Nam 2016
theo bao cao ciia Tong cuc Thong ké GDP ca nam ting 6,21% so v&i nam 2015 trong khi mtrc lam
phat binh quan ca nam tang 1,83% so véi binh quéan ca ndm 2015, thap hon nhiéu so véi gi6i han
muc tiéu 5% ma Qudc hoi dé ra. Nam 2017, nén tang kinh té vi mé duoc thiét lap vimg chic khi lam
phat c6 nam thir 4 dugc duy tri ¢ murc thap (3,53%) va du béo trong nim 2018, lam phat chiu ap luc
chu yéu tir diéu chinh gia dich vu cong va gia thuc pham.

Mic du ty 1€ lam phat dugc duy tri & muc 6n dinh trong mot vai ndm tr¢ lai day, khong thé bao dam
rang nén kinh té Viét Nam s& khong 13p lai cac giai doan lam phat cao trong tuong lai, dic biét trong
thoi gian toi khi nén kinh té duoc du béo 1a tang trudng nhanh tré lai. Néu lam phat & Viét Nam tang
cao dang ké, thi chi phi ctia T6 Chuc Pang Ky Niém Yét, bao gém ca chi phi nguyén liéu tho, chi
phi tra luong ngudi lao dong, chi phi van chuyén, chi phi xay dung, chi phi bao tri, chi phi tai chinh
va chi phi quan Iy khac, du kién s& ting va theo do truc tiép anh hudng bat loi dang ké dén tinh hinh
tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

Hon nira, ty 1¢ lam phat co6 thé anh huong bét loi dén nén kinh té Viét Nam, moi truong kinh doanh
va niém tin clia ngudi tiéu dung noi chung, va do d6 anh huong bat loi dédng ké dén cong viéc kinh
doanh, tinh hinh tai chinh, va két qua hoat dong kinh doanh ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

Ngoai ra, T6 Chirc Diang Ky Niém Yét khong bao dam rang Chinh phu Viét Nam s& khong tiép tuc
thue hién céc chinh sach chéng lam phat, bao gdm ca viéc cAm ting hodc han ché ting gia ca mot s6
mit hang va san pham do Chinh phu kiém soat.

Ruii ro gan lién voi mot nén kinh té maoi noi

Nén kinh té Viét Nam van phai chiu cac rui ro gén lién v6i nén kinh té mol noi. Céac nha déu tu tai
cac thi truong moi ndi, nhu Viét Nam, nén lvu y rang cac thi truong moi n01 nay c6 thé tiém an nhleu
rti ro hon cac nén kinh té da phat trién, trong mot sé truong hop bao gém rii ro dang ké vé kinh té
va phap ly. Hon thé nita, nhitng thay d6i chinh sach quan 1y caa Chinh Phu ciing nhu viée dién giai
vé mat phap ly d6i v6i phap luat ap dung c6 thé gay ra cac hé qua khong ludng trude ma co thé anh
huong bét loi den hoat dong kinh doanh trong nudc. Cac nha dau tu ciing nén luu y rang cac nén
kinh t& mé&i ndi nhu nén kinh té Viét Nam thuong bién d6i mot cach nhanh chong. Do do, cac nha
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dau tu nén than trong trong viéc danh gia cac rai ro co lién quan va tir d6 dwa ra cac quyét dinh dau
tu pht hop c6 tinh dén cac rai ro d6. Nhin chung, hoat dong dau tu & cac thi trudng méi ndi chi phu
hop cho nhitng nha dau tu c6 to chirc va chuyén nghiép va c6 kha ning danh gia mot cach toan dién
tam quan trong ctia cac rui ro 6 lién quan.

Ruii ro vé xép hang tin dung

Cong ty xép hang tin dung Standard & Poor’s Financial Services va cac co quan xép hang tin dung
khac c6 thé s& thay doi xép hang tin dung ciia Viét Nam hodc ciia cac cong ty Viét Nam. Viéc thay
d6i xép hang nhu vay co6 thé anh hudng bat loi dén tinh thanh khoan trong cac thi truong tai chinh
ctia Viét Nam, dén kha ning cta Chinh Phu va cac doanh nghiép Viét Nam, bao gém ca T6 Chirc
Ping Ky Niém Yét, trong viéc huy dong Von bd sung, va co thé tac dong dén lai suat va cac diéu
khoan thuong mai khac ma viéc huy dong Von b6 sung dugc thyc hién trén co s¢ 1ai suét va cac diéu
khoan thuong mai khac do. T4t ca cac yéu td d6 co thé tac dong bat loi dang ké dén T6 Chirc Pang
Ky Niém Yét.

2. Riii ro vé luit phap
Riii ro thay déi trong hé thong phdp Iy vé kinh doanh bét dong sin

Do moi hoat dong kinh doanh cua T6 Chuc bang Ky Niém Yét hién dang duoc tién hanh tai Viét
Nam, cho nén toan bd cac hoat dong cua T Churc bang Ky Niém Yét déu chiu sy diéu chinh cua phap
ludt va cac quy dinh ctia Viét Nam. Hoat dong kinh doanh bt dong san cua T Chirc Pang Ky Niém
Yét chiu sy diéu chinh cta Luat Thuong Mai, Luat Xay Dung, Luat Dét Pai, Luat Nha O, Luat Kinh
Doanh Bét Pong San v.v.

Ke tur khi ¢6 hiéu luc vao ngay 01/7/2015, Luat Kinh Doanh Bét Dbong San va Luét Nha O d3 c6 mot
s6 anh huong truc t1ep va trong yeu dén hoat dong kinh doanh bat dong san ctia T6 Chic Dang Ky
Niém Yét. Thr nhét, phap luét yéu cdu mdi doanh nghiép phat trién nha ¢ phai c6 dugc bao lanh cia
mdt t6 chirc tin dung ddi v6i nghia vu hoan tit va ban giao nha & da ban cho khach hang. Thir hai,
cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san, trude khi ky hop dong ban nha & cho khach hang, phai
sira d6i giao dich thé chip trén tai san dy 4n (néu c6 thé chip) dé dam bao rang nha & s& ban khong
con nam trong pham vi thé chip cia cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san do.

Thay d6i phap 1y thir nhat khién cho cic doanh nghiép phat trién bt dong san 1a nha & phai chiu
thém chi phi cdp bao lanh tir cac t6 chuc tin dung. Thay do6i phap ly thir hai, trong khi con c6 nhiéu
dlem chwa 15 rang, c6 thé tao ra ganh nang vé thi tuc cho céc to chirc tin dung mudn cho vay phat
trién du 4n nha o, dan dén tang chi phi co hoi va chi phi dau tu ctia doanh nghiép phat trién bt dong
san. Céc thay doi vé khung phap ly d6i v6i thi trudong bat dong san nhu khai quat & trén déu c6 tiém
ning gdy anh hudng dén doanh thu va hoat dong kinh doanh ctia T6 Chitrc Pang Ky Niém Yét.

Ngoai ra, danh gia mot cach khai quat, khuoén khd phap luat va chinh sach tac dong dén nén kinh té
va diéu chinh cac hoat dong kinh doanh va thuong mai da dugc phat trién ké tir khi chinh sach “ddi
moéi” bat dau ndm 1986 va van dang trong giai doan dau phat trién. Trong nhiing nim gan day, mac
du hé théng phap luat cua Vi¢t Nam da duoc soan thao cong phu, minh bach hon dé cac nha dau tu
dé tiép can, nhung sy khong chic chin va nhitng van dé phép luat hién c6 trong cac van ban ludt van
anh huong dén cac van ban huéng dan thi hanh va anh hudéng dén cac hoat dong kinh doanh cua cac
doanh nghiép.

Khi hé théng phap luat Viét Nam phat trién, nguoi ta ky vong rang su khong nhat quan va khong
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chic chan cia cac quy dinh phap luat s& duoc giai thich va 1am rd theo cac quy dinh phap luat moi
va cac luat cii sé duogc thay thé hoac sira d6i. Kho c6 thé du doan duge khi ndo hé théng phap luat
cua Viét Nam s€ dat dugc murc chic chin va c6 tinh tién liéu dugc nhu hé théng phép luat cua céac
nén kinh té phat trién khac. Mt khac, viéc cong nhan va cho thi hanh phan quyet cua toa an, trung
tdm trong tai va cac co quan hanh chinh Viét Nam trong truong hop c6 tranh chip xay ra van con
chua chéc chan.

Phdp ludt thué Vigt Nam thay déi

T4t ca cac luat va quy dinh vé cac khoan thué chinh ¢ Viét Nam (bao gém thué gia trl gia tang, thué
thu nhap doanh nghiép, thue thu nhép ca nhan, phi ban quyen) da thay doi dang ké ké tir ngay | thang
1 nam 2009 va van dang tiép tuc dugc bd sung va lam ro dé dap tmg yéu cau thyc tién khi c6 cac
van dé phat sinh trong qua trinh thu va ndp thué. Nhiing thay ddi vé tinh trang thué hodc cc quy
dinh phap luat vé thué hodc cac cach dién giai khac nhau vé phap luat va chinh sach thué & Viét Nam
c6 thé gay anh hudng bét lgi dén hoat dong ciia T6 Chirc Dang Ky Niém Yét.

3. Riii ro lién quan dén T6 Chirc Ping Ky Niém Yét
Té Chirc Ping Ky Niém Yét phdi chiu riii ro trong linh vue kinh doanh bt dpng sin

T6 Chirc bang Ky Niém Yét phai chiu cac rai ro chung lién quan dén nganh kinh doanh bat dong
san, bao gom, nhung khong gidi han trong:

e thay ddi bat loi vé tinh hinh chinh trj hodc kinh té;

e anh huéng mang tinh chu ky cua cac diéu kién thi trudng (quan hé cung cau trong linh
vuc bat dong san);

e  khich thué hodc mua bat dong san vi pham cam két v6i T6 Chie Dang Ky Niém Yét;

e cdc thay d6i cuia thi truong von co thé giy kho khan cho viéc tim ngudn tai trg von voi
cac diéu khoan thuan loi cho cac dy an phat trién trong tuong lai hodc c6 thé khong huy
dong duoc von;

e thay doi gia dich vu (bao gdm cé gia cho thué bat dong san) trén thi trudng;
e  chi phi du vao ting do nhiéu yéu t6 chii quan va khach quan;

e thay d6i vé thi hiéu ctiia khach hang d6i v6i loai hinh va dia diém phat trién bat dong san,
dan dén du cung hodc giam cau doi voi loai bat dong san cu thé trén mdt phan khuc thi
truong nhat dinh;

e  phi bao hiém ting;

o Dat dong san khong c6 thanh khoan trén thuc té:

e hoa hoan, thién tai hodc thiét hai khac vé tai san; va

e  phat sinh chi phi stra chita va bao dudng bat dong san, din dén vuot du toan.
Riii ro phdt sinh tiv gid cd, nguon cung va chit liwong nguyén liéu thé

pé xay dung cac cong trinh mai, hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va Kkét qua hoat dong cua
T6 Chuc Bang Ky Niém Y¢ét chiu anh hudng 16n cua gia ca thi truong vé nguyén li€u tho, nhat 1a xi
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mang va thép la hai mat hang phu thu¢c vao cung va cau trong nude va qudc té, thué nhap khau/xuat
khau, thué trong nudc va cac yéu té khac vuot qua kha niang kiém soat cua TH Chirc Pang Ky Niém
Yét.

Ruii ro trong linh vwc nong nghiép

Tuy néng nghiép 1a mot trong nhitng nganh dong godp cho su 6n dinh kinh t& Viét Nam, dau tu vao
ndéng nghiép chua thuc sy hip dan duge cac nha dau tu do linh vuc ndy vén tiém an nhiéu rui ro do
anh huong bat lgi ctia dich bénh, thoi tiét, thién tai, san pham néng nghiép lai c6 ty suat loi nhuan
thap, ha tang néng nghiép, néng thon con yéu kém, viéc tip trung mot ving dat dai rong 1on dé phat
trién ving nguyén lidu tap trung con ton dong nhiéu kho khin va phirc tap; cac chinh sach, chién
luge, dinh hudng thu hat dau tu vao linh vie nong nghiép chua duge xac dinh rd rang va con thiéu
va bét cap. Nhiing yéu kém cta nén noéng nghiép hién nay sé& tao ra nhimng khé khan nhét dinh dic
biét ddi v6i doanh nghiép moi tham gia dau tu vao linh vuc nong nghiép nhu T6 Chirc Pang Ky
Niém Yét. Tuy nhién, vdi tiém luc tai chinh doi dao va dau ra dugc hd trg boi chudi ban 1é Vinmart,
linh vuc nong nghiép htra hen nhiéu tiém ning trong nhimg nam toi.

4. Riii ro ciia Trai Phiéu
Tinh thanh khodn ciia thi trwong thir cdp déi véi Trdi Phiéu

Khong co gi dam bao vé tinh thanh khoan cua thi truong dbi v6i Trai Phiéu va khong c6 gi bao dam
rang c6 ton tai mot thi truong giao dich ¢ thanh khoan cao cho Trai Phiéu. Trai Phiéu co thé dugc
giao dich & cac mirc gid cao hon hodc thap hon gia phat hanh ban dau phu thudc vao rat nhiéu yéu
t, bao gdm ca yéu td vé 1ai suit ap dung, két qua hoat dong ctiia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét va
hoat ddng cua thi truong danh cho céac loai chiing khoan tuong tu.

Nhiing thay déi ding ké vé lii sudt ciia Trdi Phiéu

Trai Phiéu co 13i suat két hop gitra c¢b dinh va tha ndi. Lai suét cho cac ky tinh 13i khong phai la ky
tinh lai dau tién cua Trai Phleu c6 thé thay d01 dang ké phu thudc vao Lai Sut Tham Chiéu, 1a mirc
141 suét trung binh cua lai suat huy dong tién gui tiét kiém ca nhan, ky han 12 (muoi hai) thang tra
sau bang Pdng Viét Nam dugc niém yét boi 4 (bdn) ngan hang: Ngan hang TMCP Dau tu va Phat
trién Viét Nam, Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam, Ngan hang TMCP Cong thuong Viét
Nam va Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam vao ngdy xac dinh 13i suat c6
lién quan. Bat ky thay d6i dang ké nao vé 14i suat déu co thé anh huong bét loi dén dong luu chuyén
tién t¢ va didu kién tai chinh ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét cling nhu nha dau tu Trai Phiéu.

5. Riii ro khac

Ngoai cac rui ro trinh bay ¢ trén, hoat dong cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét con chiu anh huong
ctia cac rui ro bat kha khang nhu dong dat, thién tai, hoa hoan, bai cong, dao chinh, chién tranh, v.v..
1a nhing sy kién it gap trong thyc té, ngoai tam kiém soat, phong ngira, du kién ctia T6 Chirc Bang
Ky Niém Yét. Cac rui ro ndy, néu xay ra, chic chin s& gdy thiét hai cho tai san, con nguoi va tinh
hinh hoat dong kinh doanh cta T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

DANH MUC CAC NHAN TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET KE HAY
GIAI THICH PAY PU VE TAT CA CAC RUI RO LIEN QUAN DEN VIEC PAU TU VAO
TRAI PHIEU.
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II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH DPOI VOI NOI DUNG BAN CAO
BACH

1. T6 Chirc Piang Ky Niém Yét
CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI SAI PONG
Ong Pham Thiéu Hoa - Chu tich Hoi dong Quan tr
Ba Tréan Hoai An - Tong giam déc
Ong Nguyén Hiru Thanh - Ké toan trudng
Ba Tran Thanh Mai - Chtic vu: Trudong Ban Kiém soat

Chung t6i dam béo rang cac thong tin va sb lidu trong Ban Cao Bach nay 1a phu hop vai thuc
té ma chung t61 duoc biét, hoac da dicu tra, thu thap mdt cach hop 1y.

2. Té chike tw vin
TCBS
Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Xuan Minh
Chtrc vu: Chu tich Hoi ddng Quan Tri
Nguoi dai dién: Ba Nguyén Thi Thu Hién
Chtrc vu: Tong Giam Pdc

Vin ban uy quyén s6: 001/2018/UQ-CT ngay 04/06/2018 ciia Chui Tich Hoi Pong Quan Tri

Béan Cao Bach nay 1a mot phan ciia hd so dang ky niém yét do TCBS tham gia 1ap trén co s& hop
ddng tu van ky ngay 18/10/2017 voi CTCP Pau Tu va Phat Trién D6 Thi Sai Pong. Ching t6i dam
bao rﬁng viéc phan tich, danh gia va lya chon ngdn tir trén Ban Cdo Bach nay da duoc thyc hién mdt
cach hop 1y va can trong dua trén co s& cac thong tin va sb liéu do CTCP Pau Tu va Phat Trién D6
Thi Sai Png cung cap.
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II. CAC KHAINIEM

“Ban Cao Bach”: Ban Cao Bach nay va ciing 1a ban cung cip thong tin ctia T6 Chirc Pang Ky Niém
Y&t vé tinh hinh tai chinh, hoat dong kinh doanh nham cung cap thong tin cho cac nha dau tu danh
gia va dua ra cac quyet dinh dau tu Trai Phicu.

“BCTC”: Béo cdo tai chinh.

“BKS”: Ban Kiém soat.

“Cong ty CP” hoic “CTCP”: Cong ty cd phan.

“Cong ty TNHH”: Cong ty Trach nhiém Hiru han.

“Céng vién Trung tim”: Cong ty TNHH Phat trién Cong vién Trung tim.
“PHPCP”: Dai hoi déng C6 dong.

“Piéu Lé”: Piéu 1¢ ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét.

“HPQT”: Hoi ddng Quan tri.

“HPTV”: Hoi dong Thanh vién.

“KSV”: Kiém soét vién.

“SGDCK”: S¢ Giao dich Chiing khoan.

“Tap doan Vingroup”: Tap doan Vingroup - Cong ty CP.

“T6 Chirc Béo Lanh Phat Hanh”: TCBS.

“T'6 Chire Piing Ky Niém Yét”, hodc “SDI”: Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi Sai Pong.
“VinEco”: Cong ty TNHH Dau trr San xuat Phat trién Nong nghiép VinEco.

“VinEco Tam Pio”: Cong ty TNHH Dau tu San xuét va Phat trién Nong nghiép VinEco — Tam
bao.

“VinEco Pong Nai”: Cong ty TNHH Noéng nghiép Ddng Nai — VinEco.
“VinEco Sagri”: Cong ty TNHH Nong nghi€p VinEco Sagri.

“Van Phat”: Cong ty C6 phan Du lich va Thay san Van Phat.

“UBND”: Uy ban Nhén dan.

Céc tu ngir, khai niém khac dugc st dung trong Ban Céo Bach nay nhung khong dugc gidi thich/dinh
nghia trong muc nay s€ cé nghia nhu duoc giai thich/dinh nghia trong cac muc khac cia Ban Céo
Bach nay.

10
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Iv.
1.
1.1.

1.2

1.3.

TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PANG KY NIEM YET
Tém tat qua trinh hinh thanh va phat trién

Thong tin chung

- Tén Coéngty Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién D6 thi Sai Pong
(“SDI”)
- Tru s6 chinh S6 7, duong Bang Lang 1, khu d6 thi Sinh thai

Vinhomes Riverside, Phuong Viét Hung, Quén Long
Bién, Thanh pho Ha N1, Viét Nam.

- Dién thoai 84 24 39749261
- Fax 84 24 39749262

- Gidy ching nhin Ding ky s60104179545 do S K& hoach va Dau tw Thanh phd
Doanh nghiép Ha Noi cap lan dau ngay 17/9/2009, dugc sira doi, bo
sung tai ting thoi diém.

- Vbn diéu 1¢ 1.199.958.000.000 VND (Mgt nghin mét tram chin
muwoi chin ty chin tram nam muoi tam triéu dong).

- Dai dién theo phép luat Ba Tran Hoai An — Tong Giam ddc.

Nganh nghé kinh doanh chinh

T6 Chitrc Pang Ky Niém Yét thuc hién cac nghiép vu kinh doanh chinh sau:
- Kinh doanh bét dong séan;

- Xay nha cac loai; Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung;

- Dich vu luu tr; Dich vu an uéng;

- Nong nghiép;

Qus trinh hinh thanh va phat trién

Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi Sai Dong 1a mot cong ty cd phan duge thanh
1ap theo Gidy Chung nhan Pang ky kinh doanh sé 0104179545 do Phong kinh doanh — S¢
K¢é hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cap 1an dau ngay 17/09/2009, dang ky thay d6i 1an thir
16 ngay 01/04/2016.

Pugc thanh 1ap véi mirc von didu 18 ban dau 1a 500 ty dong. Sau 8 nam hoat dong, hién nay
cong ty c6 von diéu 18 thuc gop 1a 1.199 ty ddng va 2 cong ty con, hoat dong chinh trong linh
vuc kinh doanh bét dong san, xay dung cong trinh dan sy, dich vu gidi tri va nong nghiép.

La mdt don vi thanh vién cua Tap doan Vingroup - Cong ty CP (“Tap doan Vingroup”),
SDI dugc thtra hudng nhiing lgi thé sén co ca vé tiém lyuc tai chinh manh 13n doi ngti nhan sy
ning dong, trinh d6 chuyén mén cao, nhiéu kinh nghiém trong diéu hanh va quan 1y cac du

11
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1.4.

an 10n, quy mé qudc té va dic biét 1a uy tin thuong hiéu cta Tap doan Vingroup.

Trén co sé phan tich, nghién ctru sdu vé mdi trudng dau tu kinh doanh cua thi truong bt
dong san tai Viét Nam, SDI chon phan khtc thi truong bat dong san cao cap lam dinh hudng
phat trién chién luoc.

Niam 2011, SDI khéi cong xdy dung va phat trién Dy an Vinhomes Riverside tai quan Long
Bién, Ha N01 Day 1a mot khu do thi sinh thai cao cép, da chirc nang, bao gdm quan thé Biét
thy ven ho, Trung tim thuong mai, Vin phong, Trudng hoc qubc té va cac khu chirc ning
khac.

T6i nay, sau thanh cong cta dy an Khu d6 thi Sinh thai Vinhomes Riverside, SDI da va dang
trién khai mét so du an bat dong san cao cap giau tiém nang khac tai Ha Noi mang thuong
hiéu Vinhomes nhu du an Vinhomes Gardenia va Vinhomes Skylakes Pham Hung.

Trong quy 2 nam 2017, SDI da nhan chuyén nhugng 70% phan vbn gop tai Cong ty TNHH
Dau tur San xuat Phat trién Nong nghiép Vineco (“VinEco”). VinEco ciing 1 mot thanh vién
cua Tap doan Vingroup, dé chinh thirc tham gia vao linh vue néng nghiép tir thang 3/2015,
v6i tong s6 von dau tu 1én toi 2000 u dong va quy mo 1000 nhan sy. Nhu vdy, hoat dong
kinh doanh chinh ctia Céng ty bao gdm hai mang chu luc 14 kinh doanh, chuyén nhuwong bt
dong san va nong nghiép.

Trong thoi gian t6i, hoat dong kinh doanh ctia Cong ty tiép tuc dugc duy tri theo dinh hudng
d3 xac dinh, khong ngimg ning cao chat luong ngudn nhan lyc va tiép tuc hoan thién vin hoa
doanh nghiép, ddy manh ap dung céng nghé quan tri hién dai, huéng t6i thong 1& quéc té.
Ngay 01/06/2011, Cong ty duge Uy ban Chimg khoan Nha nuéc chap thuan try thanh Cong
ty dai chung theo Cong vin s6 1595/UBCK-QLPH. Ngay 16/06/2011, c¢6 phiéu ctia Cong ty
duogc chinh thirc dang ky giao dich trén San Giao dich Chung khoan cia cac cong ty dai
chung chua niém yét (UPCOM), v6i ma ¢ phiéu SDI.

Qua trinh thay d6i von diéu 1¢

Von ting thém

Thoi diem (@dng) Von diéu 1¢ (dong) Phuong thirc tang von
17/09/2009 500.000.000.000
13/08/2012  699.958.000.000 1.199.958.000.000 | ~hat hanh thém c6 phiéu cho

c0 dong hién hiru

(Nguon: SDI)
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2. Co ciu td chirc cong ty

Téap doan Vingroup —
Coéng ty CP

l

Céng ty C4 phén Péu tu va
Phat trién D6 thi Sai Déng

|
I }

Céng ty TNHH Péu tu
San xuét Phat trién Néng
nghiép VinEco

| l l |

Céng ty TNHH Déu tu

Céng ty TNHH Phat trién
Céng vién Trung tam

Séan xuét va Phat trién Céng ty TNHH Néng Céng ty TNHH Néng Céng ty C5 phén Du lich
Noéng nghiép VinEco — nghiép Péng Nai - VinEco nghiép VinEco Sagri va Thuy san Van Phat
Tam Dao

(Nguon: SDI)

~_ SDI'la cong ty con cua Tép doan Vingroup - Cong ty CP, Tép doan Vingroup nam gitr 94%
¢ phan cua SDI.
SDI¢6 2 cong ty con la Cong ty TNHH Phat triénqCéng vién Trung tam (“Cong ty Cong vién
Trung tam”) va Cong ty TNHH Dau tu San xuat Phat trién Nong nghi¢p VinEco (“VinEco”).
% Hoat dong chinh cua Cong vién Trung tam 1a trong linh vuc phat trién dy an bat dong
san. Hién nay, Cong ty Cong vién Trung tam dang trién khai dy an Vinhome Skylake Pham
Hung.

7

«  VinEco c6 4 cong ty con la:

- Cong ty TNHH Dau tu San xuét va Phat trién Nong nghiép VinEco — Tam Pao
(“VinEco Tam bao”);

- Cong ty TNHH Néng nghiép Dong Nai — VinEco (“VinEco Dong Nai”);

- Cong ty TNHH Noéng nghiép VinEco Sagri (“VinEco Sagri”);

- Cong ty Cb phan Du lich va Thay san Van Phét (“Van Phat”).

Do d6, SDI s6 hitu chi phéi gian tiép 4 cong ty thong qua VinEco.

Hoat dong chinh C}ia VinEco, VinEco Tam Béo, VinEco Dé)ng Nai va VinEco Sagri
la linh vuc san xuat va kinh doanh céc san pham nong nghiép.
Hoat dong chinh ctia Van Phat 1a trong linh vyuc khai thac nudi tréng thuy san.
Tai ngay 31 thang 3 ndm 2018, SDI tryc tiép ndm 100% c¢6 phan cua Cong ty Cong vién
Trung tdm va 70% c6 phan cua VinEco. Thong qua VinEco, SDI cling gian ti€p nam gilr 62,31% co
phan cua VinEco Tam Dao, 54,25% c6 phan cua VinEco Dong Nai, 44,8% c6 phan cua VinEco
Sagri va 63% c6 phan ctia Van Phat.

13
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3. Co cAu by may quén 1y ciia Té Chirc Ping Ky Niém Yét

Dai hoi dng ¢b dong l

Ban Kiém soat

Hoi ddng quan tri

Téng Giam ddc

l l }

Hanh chinh — Tai chinh — K& . N Ban quan ly
Nhan su todn Kinh doanh Quan ly du an khu o thi
(Nguon: SDI)

Dai Hpi Pong Cé Pong

Dai Hoi Bong C6 DBong c6 quyen thdo ludn va thong qua cac nhiém vu sau:

Phé duyét bao cao tai chinh hang nam, bao cao cia HPQT, bao cado cua BKS, bao céo
ki€m toan, ké hoach kinh doanh hang nam;

Dua ra céc quyét dinh vé loai Co6 phan va so lugng cua tung loai Co phan chao ban; dua
ra cac quyéet dinh vé ¢ tirc hang nam cua moi loai Co phan trén co s¢ bao cdo va dé nghi
cua HDQT;

Quyét dinh s6 lugng thanh vién cua HPQT va BKS;

Bau chon, mién nhiém hodc bii nhiém thanh vién HDQT va BKS;
Quyét dinh ché do thu lao cho cac thanh vién HPQT va BKS (néu c6);
B sung, stra d6i Diéu 18 cua T6 Chirc Pang Ky Niém Yét;

Xem x¢t cac vi pham cua HDQT hodc BKS gay thiét hai cho T6 Chirc Pang Ky Niém
Yet;
Quyét dinh bat ky giao dich nao vé dau tu hodc ban tai san c6 tong gia tri bang hodc 16n

hon 50% tong gia tri tai san dugc ghi trong bao céo tai chinh gan nhat ciia T6 Chirc Dang
Ky Niém Yét;

Quyét dinh viéc T6 Chirc Pang Ky Niém Yét mua lai trén 10% tong s6 C6 Phan di ban
cua moi loai;

Quyét dinh t6 chirc lai, giai thé T6 Chirc Pang Ky Niém Yét;

14
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Xem xét va quyét dinh cac van dé khac theo quy dinh tai Luat Doanh Nghiép.

Hpi Pong Qudn Tri

Ho1 Bong Quan Tri c6 cac quyén va nhiém vu sau day:

Quyét dinh ké hoach phat trién san xuét kinh doanh va ngan sach hang nam cia T6 Chirc
bang Ky Niém Yeét;

Hoach dinh chién lugc va cac muc tiéu hoat dong ma PHDCD dé ra;

Quyét dinh co céu t6 chuc, quy ché quan 1y ndi bd T6 Chirc Pang Ky Niém Yét;

Thyc hién cac khiéu nai cua ch) Chtrc Pang Ky Niém Yét vé can bd quan 1y ciing nhu
quyét dinh chon dai dién ctia To Chuc Pang Ky Niém Yét trong cac thu tuc phap 1y lién
quan chong lai can b quan 1y do;

Dé xuit cac loai Co phan va tong sé C6 phan phat hanh theo timg loai;

Dé xuit viéc phat hanh trai phleu trai phleu c6 thé chuyén d6i thanh Co phan va cac
chimg quyén cho phép ngudi ndm giit mua C6 phan v6i muc gia da duoc an dinh;

Quyét dinh gia cua tung loai C6 phan, trai pl}léu va ching khoan chuyén d6i; quyét dinh
chao ban Co phan mai trong pham vi s6 CO6 phan duge quyén chao ban cua tung loai;
quyét dinh huy dong thém von theo hinh thure khac;

B6 nhiém, mién nhiém, cach chirc, ky hop déng, chdm dut hop déng ddi v6i TGP, Ké
toan trudng, cac ph6é TGP, Giam doc cong ty con, trudng chi nhanh hodc van phong dai
dién nhung viéc mién nhiém do sé khong duogc trai cac quyén theo hop dong lao dong
ctia nguoi bi mién nhi¢m néu co;

Ctr nguoi Pai Dién theo Uy Quyén thyc hién quyén so hitu C6 phan hodc phan vén gop
¢ cong ty khac, quyét dinh muec thu lao va l¢i ich khac cuia nhiing nguoi do;

Pé xuit muc ¢b tirc hang nam va xac dinh murc cd tic tam thoi; td chuce viée chi tra ¢
tirc;

Dé xuit viée tai co cau td chirc hodc giai thé T6 Chirc Pang Ky Niém Yét;

Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh cua Phap lut va quyét dinh cia PHDCD.

Tong Giam doc

Tong giam doc c6 cac quyén va nhiém vu sau day:

Td Chl:l'C‘ thuce hién géc nghi quyét cua DHDC}) va HDQT, ké hoach kinh doanh niam, ké
hoach dau tu cua T6 Chuc Bang Ky Niém Yét duge phé duyét boi HPQT va PHDCD;

Quyét dinh cac van d& khong yéu cau phai co nghi quyét cia HDQT, bao gdm nhung
khong han ché & viéc dai dién cho T6 Chuc bang Ky Niém Yét tham gia ky két va thuc
hién cac loai hop déng thuong mai dan sy, tai chinh va hop déng khéc, t6 chire va chi dao
cac hoat dong san xuat kinh doanh hang ngay ciia T6 Chuc Dang Ky Niém Yét theo
nhirng thong 1& quan 1y tét nhat;

Pé xuat so luong va loai can bd quan 1y khac duoc bod nhiém va mién nhiém boi HDQT
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néu can thiét dé thuc hién cac thong 1€ quan 1y hién dai, co céu t6 chirc hién dai theo dé
nghi cia HDPQT, tu van cho HDQT trong viéc xac dinh mue luong, thuong va cac dleu
khoan khac trong ché do lao dong ddi véi cac can bo quan 1y; quyet dinh bd nhiém, mién
nhiém, céc chtc danh quan 1y khac, trir cac chitc danh thudc thdm quyén cua HPQT;

Tham véan cho HbQT vé s lugng nhan vién, mirc luong, thuong, ché do, bd nhiém, chdm
dut, va cac ndi dung khac lién quan dén lao dong;

Trong thoi gian sém nhat, trudc DHDCD thuong nién hang nam, TGD phai trinh HDQT
pheé duyét ké hoach kinh doanh chi tiét cho nim tai chinh tiép theo trén co s& dap tmg cac
yéu cdu néu ra ctua ngan sach phu hop va ké hoach tai chinh 5 (nim) nam.

Thuc hién ké hoach kinh doanh hang nam dugc phé duyét bo1t HPQT va dugc PHDCD
thong qua;

Dé xuit cac bién phap nang cao hoat dong san xuit kinh doanh va quan 1y ctia T6 Chirc
Ding Ky Niém Yét;

Chuan bi ngén sach hang thang, hang nim va dai han cho T Chirc Pang Ky Niém Yét
phuc vu hoat dong quan ly hang thang, hang nam va dai han cua T6 Chuc Pang Ky Niém
Y ét theo ké hoach kinh doanh. Ngan sach hang nam (bao gdm ca can ddi thu chi, bao cao
loi nhuan va thua 13, bao cao luu chuyén tién mat) cho tung nam tai chinh dé nop cho
HDQT phé duyét va bao gdm ca cac thong tin theo yéu cau tai Didu 1¢ T6 Chirc Dang Ky
Niém Yét;

Pugc iy quyén cho cap dudi thuc hién mot hodc mot so cong viée thude thim quyén va
phai chiu trach nhiém trudc phap luat va trudc HPQT vé viée uy quyén do;

Thup hién cac hoat d(f)ng‘khéc thugc trach nhiém cua minh theo quy dinh tai Diéu 18, nghi
quyet cua HPQT, hop dong lao dong cua TGD va Phap luat.

Ban Kiém sodt (BKS)

Ban Kiém soat c6 cac quyén va nhi€ém vu sau day:

Buoc HDQT tham khao y kién vé viéc chi dinh cong ty kiém toan, muc phi kiém toan va
tat ca cac van dé lién quan t6i huy bo hodc cham dat di véi kiém toan vién doc 1ap;
Théo ludn voi cong ty kiém toan vé tinh chit va pham vi kiém toan trudc khi bat dau
kiém toan;

Xin ¥ kién tu van chuyén nghiép doc lap hodc tu van vé phap Iy va dam bao viéc tham
gia cua cac chuyén gia bén ngoai c¢6 kinh nghiém va chuyén moén doi véi hoat dong kinh
doanh cua T6 Chic Bang Ky Niém Yét néu can thiét;

Kiém tra cac bao cdo tai chinh hang niam, cac bao cdo (6) sau thang va bao cdo hang quy
trudc khi @€ trinh cac bao cdo nay 1én HDQT;

Thao luan cac kho khin va sai sot duoc phat hién trong két qua kiém toan ciing nhu cac
van dé ma cong ty kiém toan mudn ban bac;

Kiém tra thu quan ly cua cac kiém toan vién;
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Xem xé€t cac be"lo céo ctia T Chire Pang Ky Niém Yét vé hé théng kiém soat noi bd trude
khi HPQT phé duyét;

Xem xét két qua kiém tra ndi bo;

Ra soat, kiém tra va danh gia hiéu luc va hi€u qua cua hé théng kiém soat ndi bo, kiém
todn ndi bg, quan 1y rui ro va canh bado sém ctia T6 Chuc Pang Ky Niém Yét;

C6 quyén tham dy va tham gia vao cac cudc hop PHPCD, HPQT va cac cudc hop khéc
cta To Chuc Bang Ky Niém Yét.

Cdc phong ban khac

Hanh chinh — Nhan sy: c6 chirc niang hd ho cac cong viéc van phong nhu quan ly tai liéu,
van phong pham, céc tai san van phong cua T Chirc bang Ky Niém Yét; tuyén dung,
quan 1y ho so nhén vién cta Té Chirc Pang Ky Niém Yét.

Tai chinh — Ké toan: ¢6 chic nang xdy dung hé thong ké toan, tai chinh cho Té Chirc
Ping Ky Niém Yét, cip nhat va nam bét cac luat va chinh sach thué méi ban hanh nhiam
dap tmg quy dinh cta phap luat; ndm bt tinh hinh tai chinh va tham muu kip thoi cho
ban lanh dao.

Kinh doanh: ¢6 chuc nang xay dung ké hoach, chién luoc kinh doanh theo thang, quy,
nam; nghién ctru va dé xuat cac chién lugc kinh doanh; 1ap ké hoach marketing cho san
pham, dich vu theo ting giai doan va timg ddi twong khach hang; phéi hop véi cac dbi
tac kinh doanh trién khai ké hoach ban hang,

Quan ly du an: c6 chirc nang phéi hop véi cac dbi tac theo ddi, dam bao tién do du an,
kiém tra va quan 1y chat lugng cong trinh.

Ban quan 1y khu do thi: ¢6 chirc ndng van hanh cac hang muc tai khac khu do6 thi, phéi
hop véi cac doi tac d€ dam bao an ninh, v¢ sinh trong khu do thi.

Co ciu ¢d dong ciia Té6 Chire Ping Ky Niém Yét

Tai thoi diém ngay 31/3/2018, co cau c6 dong cua SDI duoc thé hién nhu sau:

Co dong sang lap:

STT

S CMND S0 co6 phan tai

Tén t6 chirc/ca nhan Dia chi ngay
/DKKD 31/03/2018
o o S6 2, phd Chua Boc, Phuong Trung
Cong ty TNHH MOt 10510206 Ty, Quan Déng Pa, Thanh phé Ha 0
Thanh Vién Hanel
Noi, Viét Nam
S6 7, dwdong Bang Liang 1, khu do
Tap doan Vingroup — thi sinh thai Vinhomes Riverside,
Cong ty CP 0101245486 Phuong Viét Hung, Quéan Long 112.800.300

Bién, Thanh phé Ha Noi, Viét Nam
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S6 ¢b phén tai
Pia chi ngay
31/03/2018

S6 CMND

STT Tén to chirc/ca nhan DKKD

T6 29 Trung Hoa, Phuong Trung
3 Phan Quang Piang 010565168 | Hoa, Quan Cau Giay, Thanh pho 0
Ha Noi, Viét Nam

S6 50 Hoa Ma, Phuong Ngo Thi
4 Ngdb Phuong Hanh 011420317 | Nham, Quan Hai Ba Trung, Thanh 0
phd Ha Noi, Viét Nam
(Nguén: SDI)
Danh sach c6 dong nim giir hon 5% C6 phan ciia To Chirc Ping Ky Niém Yét:

Tén té chirc/ca S6 CMND S0 cd phan

STT " Dia chi tai ngay
mhin /DKKD 31/03/2018
Tap doan Vingroup S6 7, duong Bang Ling 1, khu
— Cong ty CP. dd thi sinh thdi Vinhomes
1. Dai dién: 0101245486 | Riverside, Phuong Viét Hung, 112.800.300
R Quén Long Bién, Thanh pho Ha
Mai Huong No6i Noi, Viét Nam

(Nguén: SDI)
Co ciu von co dong tai ngay 31/03/2018:

Co ddng trong nwéc C6 dong nuéc ngoai Téong
Noi dung . . .
S6 lwgng Ty 18 S6 lwgng Ty 18 S6 lwgng Ty 18

Sl‘l’ﬁ‘fl"“g ca 7127.869  5,94% 1.200 0% 7.12.069 5.94%
Tir 5% tr6 1én 0 0% 0 0% 0 0%
Duéi 5% 7.127.869 5.94% 1.200 0% 7.12.069 5.94%
Sl‘l’ﬁ‘fl"“g Phap | 115806.631  94,01% 60.100 0.05%  112.866.731 94,06%
T 5% tro 1én | 112.800.300 94% 0 0%  112.800.300 94%
Duéi 5% 6.331 0,01% 60.100 0,05% 66.431 0,06%
Téng cong 119.934.500  99,95% 61.300 0.05%  119.995.800 100%

(Nguén: SDI)
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S.

Danh sich cic cong ty con, cong ty lién két ciia T6 Chire Ping Ky Niém Yét

Tai thoi diém 31/03/2018, T6 chirc Pang Ky Niém Yét co 06 cong ty con. Thong tin chi tiét vé cac
cong ty con nhu sau:

STT

Cong ty

Cong ty con

Cong ty TNHH Phat
trien Cong vién Trung
tam

Cong ty TNHH Déu tu
San xuat Phat trién Nong
nghi¢p VinEco

Cong ty TNHH Pau tu
San xuit va Phat trién
Nong nghiép VinEco —
Tam Pao (*)

Cong ty TNHH Nong
nghi¢p Pong Nai -
VinEco (*)

Cong ty TNHH Nong
nghi¢p VinEco Sagri (*)

Cong ty C6 phan Du lich
va Thuy san Van Phat
(*)

Cong ty lién két

Cong ty CO6 phan

Vincom Retail

Dia chi

P900, Tang 9, Toa nha IPH,
S6 241 Xuan Thuy, Phuong
Dich Vong Hau, Quan Cau
Gidy, Thanh phé Ha Noi, Viét
Nam

S6 7, Puong Bang Liang 1,
Khu d6 thi sinh thai
Vinhomes Riverside, Phuong
Vi¢t Hung, Quan Long Bién,
Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

Thon Co Quan, TT Gia
Khanh, huyén Binh Xuyén,
Tinh Vinh Phuc, Viét Nam

Km13, Qubc Lo 51, 4p Long
Khanh 3, X4 Tam Phudc,
Thanh Phé Bién Hoa, Tinh
Déng Nai, Viét Nam

38 Pham Van Co61i, Xa Pham
Vin Co6i, Huyén Cu Chi,
Thanh phd H6 Chi Minh, Viét
Nam

Thon Pung K’Si, Xa bPa
Chais, Huy@n Lac Duong,
Tinh Lam Pong, Viét Nam

Téng 4, T26, Times City,458
Minh Khai, Quan Hai Ba
Trung, Ha Noi

. Ty 1€
Von diéu 1€ biéu
quyeét
130.000.000.000

100%

2.000.330.000.000
70%
300.000.000.000 62,31%
400.000.000.000 54,25%
200.000.000.000 44.,80%
100.000.000.000 63%

19.010.787.330.000
32,25%
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o Ty I¢
STT Cong ty DPia chi Von diéu 1¢ biéu
quyet

Cong ty TNHH Pau Tu  S6 127 Pinh Tién Hoang,
2 Kinh Doanh Thuong Phuong 3, Quan Binh Thanh, = 290.376.000.000 @ 22,04%

Mai Phat Loc (*¥*) TP H) Chi Minh
S;n%ﬁztc‘irf;a“ ;? ;“ (t)‘g S6 72A Nguy?n Trii, Phuong
\ A 0
3 Thinh phé Hoang Gia Thuong Binh, Quin Thanh 2.443.000.000.000  40.0%

(%) Xuén, Ha Noi

(Nguon: BCTCHN Q1/2018 ciia SDI)

(*) SDI nam giit théng qua Céng ty con la Cong ty TNHH Pau twr San xudt Phdt trién Néng nghiép
VinEco

(**) SDI nam gitt cdng ty lién két nay gidan tiép qua mot Cong ty con la Cong ty TNHH Phdt trién
Cong vien Trung tam;

6. Hoat dong kinh doanh ciia Té Chirc Ping Ky Niém Yét
6.1.  Cac linh vue kinh doanh ciia Té Chire Ping Ky Niém Yét
6.1.1 Linh virc Bit dong sin

Bit dong san 1a Iinh vyc kinh doanh bt 161 ctia SDI tir khi méi thanh 1ap. Sau 8 nam thanh lap, SDI
da thanh cong trong vi¢c phat trién va kinh doanh nhi¢u du 4n bat dong san cao cap, dac biét phai ké
dén céac du an mang thuong hi¢u Vinhomes ctia Tép doan Vingroup.

Dy an Vinhomes Riverside

Toa lac tai cira ngd phia Dong- Bac Thu d6 Ha No1, cach hd Hoan Klem chua day 6,5 km, cach chan
cau Chuong Duong 5,5 km, rat gan ciu Vinh Tuy va c6 thé két ndi linh hoat véi cum cong trinh
trong diém cta Thu d6 bang hé thong giao thong duong bo, duong trén cao hién dai, Vinhomes
Riverside 1a du an khu d6 thi dang cap rong 183ha dugc thiét ké va xdy dung theo mo hinh cta thanh
phé Venice (Italy) — mot thanh phé xinh dep, sang trong va quyén ril.

Du 4n 1a su két ndi thong minh gitra cac can biét thy bén song, dugc thiét ké theo phong cach Tan
C6 dién 1ang man va cum cong trinh chirc nang sang trong, hién dai, bao gdm: TTTM Vincom Long
Bién, Ha Noi (“Vincom Long Bién”) v6i khu mua sim sam uét khu vui chot giai tri rong 16n va khu
am thuc phong phu; Trung tam Hoi nghi va Am thuc Quéc té Almaz; hé thong truong pho thong,
truong mam non; 8 san choi ngoai troi danh cho tré em; vuon nuéng BBQ dugce thiét ké dic biét
danh riéng cho viéc to chue picnic va tiéc nudng; hai cum bé boi ngoai troi; bé boi vo cuc, san tip
golf tiéu chuan qudc té voi 17 1an tap; khu thé thao phtrc hop ngoai troi voi 2 sdn bong da va 6 san
tennis cting chudi céng vién cdy xanh, hd nudce rong gan 600.000 m>.

Véi hé théng song dao trong xanh, vudn cay sinh thai da dang, dam sdc mau cua thién nhién va
nhirng t6 hop kién trac tién ich céng cong hién dai, du 4n Vinhomes Riverside mang tdi cho cu dan
mot cudc séng hoan hdo, tién nghi va lang man; déng thoi tao nén nhiing diém nhén khac biét, dua
Vinhomes Riverside trd thanh mot trong nhitng khu d6 thi dau tién tai Viét Nam c6 thé sanh ngang
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v6i nhimg khu db thi hién dai, dang cap trén thé gidi.

= b=

Duw an Vinhomes Gardenia

Du an Vinhomeg Gardenia — Ha Noi duoc du kién phé}t trién thanh khp do6 thi phuc hop bao gém
biét thy, nha pho, cin ho, TTTM va trudng hoc véi tong dién tich dat 1a khoang 176.300 m? tai
phuong Cau Dién, Quan Nam Tu Liém, Ha Ndi.

Theo quy hoach téng thé hién nay, du kién du 4n sé trién khai cac hang muc biét thy, nha phé, can
hg, trung tdm thuong mai, truong hoc, khu do xe va cac hang muc khac. Tong dién tich san vao
khoang 500.000 m.

Khi hoan thién, Vinhomes Gardenia da tr& thanh tdm diém xanh va biéu tugng canh quan mai tai
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ctra ngd phia Tay Ha Noi. Dy an nam ngay trén cac truc giao thong huyét mach: duong Pham Hing
chay xuyén thanh pho va két ndi v6i duong vanh dai 3, duong Lé Pirc Tho, duong Ham Nghi, ciing
nhu tuyén duong sét trén cao Nhon — Ga Ha Noi.

Du an dugc chia thanh hai phan khu: The Arcadia va The Botanica. Phan khu The Arcadia bao goém
3 toa can ho dang cap vay quanh bé boi ngoai trdi ¢6 tim nhin thoang rong, nhiéu khe sang, thoang.
The Botanica bao gom cac hang muc biét thu, biét thy lién ké va nha phd thuong mai, cung cap lya
chon da dang tuy thudc vao nhu cAu s6 hitu cua khach hang.

Dy 4an di duoc trién khai véi te do cao. Chua day 1 nam ké tir ngay khoi cong, thang 12 nim 2016,
T6 Chuc Pang Ky Niém Yet d3 ban giao 84 cin trong sb 364 biét thu va trong nam 2017, T6 Chirc
Ping Ky Niém Yét da tién hanh ban giao cac can ho dau tién.

Dy An Vinhomes Skylake

Ngay 21/12/2016, Tap doan Vingroup chinh thirc ra mat dy 4n cin hd ven hd Vinhomes Skylake,
thudc trung tdm hanh chinh, kinh t& méi My Dinh va lién ké cong vién hd diéu hoa Cau Gidy.
Vinhomes Skylake toa lac tai khu vuc giao cét giita hai truc duong trung tAm la Pham Hung va
Duong Pinh Ngh¢, mit sau 1a cong vién hd diéu hoa Cau Gidy, mot trong nhiing cong vién 10n nhét
Thii 6. T6 hop c6 quy mé 2,3 ha duoc thy hudng tron ven khudn vién thién nhién 1én dén 32 ha ciia
cong vién, trong do, cé toi 19 ha mat nudce, gép khoang 1,5 lan dién tich hé Hoan Kiém hién tai. Vi
mat do xay dung hop ly, chi 26,5% tai khéi thap - du an c6 khoang 1800 can hg, thudc 3 toa nha.

Dw An Khu céng vién ho diéu hoa Mai Dich

Dy an c6 dién tich 15 ha ndm tai phuong Mai Dich, quan Cau Gidy va phuong My Dinh 2, quan
Nam Tir Liém, bao gdm cong vién cdy xanh, hd diéu hoa va dudng quy hoach. Pay 1a dy an dudi
hinh thirc xay dung — chuyén giao (BT) v6i muc tiéu diéu hoa méi truong sinh thai trong khu vue.
Duy 4an di duoc trién khai va dang trong giai doan hoan thién, chuyén giao. Pay 1a dy an ddi tng cho
du an Vinhomes Gardenia.
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Dw An Khu céng vién hé diéu hoa Cau Gidy

Du 4n ¢6 dién tich 32 ha ndm tai khu d6 thi méi Cau Gidy nam giira hai quan Cau Gidy va quan Nam
Tir Liém, bao gdm cong vién cdy xanh va hd diéu hoa. Py 1a dy an BT voi muc tiéu didu hoa moi
truong sinh théi trong khu vire. D an dang duoc trién khai va du kién hoan thanh trong quy 4 nim
2018. Pay la dy an d6i tng cho Du 4n Vinhomes Skylake.

6.1.2 Linh vuec Nong nghiép

Véi viée s¢ hiru 70% VinEco, nng nghiép cling tr¢' thanh mét trong nhiing linh vyc kinh doanh
chinh cua SDI. Tinh dén hét quy 3 nam 2017, linh vye nong nghiép dong gop 11,2% vao tong doanh
thu thuan cua SDI.

VinEco di chinh thirc tham gia vao linh vuc nong nghiép tir thang 3 nim 2015 vé6i s6 von dau tu 1én
t6i 2.000 ty ddng, trién khai cac hoat ddng nong nghiép tai nhidu dia phuong trén ca nudc, trong do,
tap trung budc dau vao linh vuc trong trot, 4p dung cac cong nghé va k¥ thuat tién tién hang dau trén
thé gidi dé cung cap rau qua hitu co va rau qua sach cho thi truong theo cac tiéu chuin VietGAP,
GlobalGAP.

Véi sy du tu bai ban, VinEco c6 kha nang trién khai san xudt ndng nghiép trén quy md 16n va ap
dung cac cong ngh¢ tién tién tir cac nudc phat trién nhu Nhat Ban va Israel, nham t6i wu hoa hiéu
qué va chit luong san pham. Cac nong trudng ciia VinEco trai dai trén khip lanh thd Viét Nam, bao
gom Tam DPdo, Long Thanh, Cu Chi...

Sdn phim:

San phiam ctia Vineco da dang gdbm nhiéu san pham nhu Rau an 14, Rau gia vi, Rau 4n qua, Rau an
hoa, Rau an than, Rau an ci, Rau mam, Rau Baby, Rau Organic, Rau thuy canh, Trai cay, ...

Kénh Phan phoi:

° Rau hitu co: Cung cép cho hé théng khach san, bénh vién 5 sao, khach hang cao cép;
o Rau cu qué sach, chat luong: dap ing nhu cdu cia da s6 ngudi dan;
° Cay an qua, hoa, dugc li¢u...
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Sdn phdam va cong nghé

Dé dam bao chit lwong va do an toan thuc pham cho san pham nong san, VinEco thuc hién quy trinh
san xudt tap trung khép kin, tuan tha nghiém ngat cac tiéu chi vé chit luong va an toan thuc phdm
cua VietGAP: tir nghién ctru, chon giong, gieo hat, san xudt, thu hoach, bao quan sau thu hoach, cho
dén so ché va van chuyén dén diém ban hang truc tiép cho ngudi tiéu ding.

Noéng trwong

Céc nong truong VinEco dugc xdy dung trén cac canh ddng miu 16n véi dién tich 1én dén hang ngan
hecta va dugc quy hoach thiét ké mot cach khoa hoc, bao gém: khu san xuét déng rudng, khu nha
kinh, khu so ché véi cac thiét bi so ché dong goi tw dong, khu bao quan lanh. K§ thuat canh tac ma
VinEco ap dung dé cao tiéu chi an toan thyc pham va chét lugng san pham. Hién VinEco c¢6 13 nong
trudng va 6 trung tim so ché 16n trén toan quc, sau day 1a mot s6 nong trudng tiéu biéu:

Nong triwvong Tam DPdo — Vinh Phuc

Tam Pao (Vinh Phuc) 1a dia phuong dau tién trong ca nude duge lya chon 1am ndng trudng san xuét
cong ngh¢ cao mat hang rau qua sach véi quy mé dién tich dat 500 ha, va s6 von dau tu 1én téi 500-
700 ty dong Trong d6, 24.5 ha dugc dung dé dau tu xay dung nha kinh PE, st dung cong ngh¢ nha
kinh néi tiéng Teshuva Agricultural Projects (TAP) cua Israel; cung 80 ha duogc lap dit nha kinh,
nha ludi theo cong ngh¢ Nhat Ban. Va 400 ha con lai, cong ty VinEco tan dung lam nhiing canh
ddéng mau 16n, ing dung co gidi hoa, tr dong hoa, dong thoi xay dung cac khu so ché, bao quan rau
qua sau thu hoach.

Nho véy, udce tinh moi nim, nong trudng Tam bao dat san lugng t61 7.000-10.000 tan/vu. Dap ung
nguon cau thi truong, dic biét 1a thi truong mién Béc, cac san phim rau ct qua sach, an toan, dat
chat lwong theo tiéu chuan VietGap va Global Gap. Tir d6, thdéa méin dugc nhu cau cp thiét vé nong
san sach cua nguoi ti€u dung hién nay.

Noéng truong Cii Chi - Huyén Ci Chi, TP H6 Chi Minh
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Sau budc khéi dau thanh cong tai néng truong Tam Dao (Vinh Phic), VinEco tiép tuc trién khai dau
tu xdy dung nong truong thir hai tai huyén Cu Chi, TP H6 Chi Minh. No6ng truong Cu Chi da chinh
thirc dugc dua vao hoat dong tur thang 7 nam 2015, cung cép cac loai rau, ci, qua véi nhidu chung
loai da dang, phong phu nhu mong toi, rau mudng, dén, bi ngon hay céac loai qua nhu khd qua, bau
bi, dau bap, dua leo..

Vi dién tich tuong déi 16n: 136 ha, nam gan khu ndéng nghiép céng nghé cao cua TP Hb Chi Minh,
nong truong Ci Chi ¢6 thé manh thuan loi cho viée ap dung cong nghé tién tién hang dau thé gioi.
Hon nita, ndng truong dugc dau tu tmg dung cac phuong phap san xuat hién dai, than thién v6i moi
truong, ddng thoi tuan thi nghiém ngit cac yéu cau chét luong vé tit ca cac yéu to dau vao nhu dit,
giong, nudc tudi cling nhu quy trinh cham soc, thu hoach, dong goi, bao quan, va phén phéi.... Vi
vdy, san pham cua cong ty VinEco ludn dat chit lwong theo tiéu chuin VietGap va Global Gap, dap
g t6i da ki vong ctia ngudi tiéu dung Viét.

Noéng truong Long Thanh - Huyén Long Thanh, tinh Déng Nai

Vé6i quyét tim dau tu bai ban va bén viing theo quy mé 16n trong linh vuc nong nghiép, VinEco di
xay dung ndng truong thir ba tai huyén Long Thanh, tinh Pong Nai va dua vao hoat dong tir thang
7 nam 2015.

Nong truong Long Thanh c6 tong dién tich dat 83,9 ha. Trong do, 79,8 ha duoc sir dung lam dat san
xuét ndng nghiép véi cac khu nha kinh ap dung cong nghé cao, cac canh ddng mau 16n ing dung t6i
da co gioi hoa, ty dong hoa. Ngoai ra, nong trudng Long Thanh con duge chu trong dau tu xdy dung
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cac thiét bi, co so ha téng can thiét nham hd tro triét dé tir khau san xuét dén khau bao quéan, thu
hoach dam bao quy trinh theo dung ti€éu chuan ctia VietGap va GlobalGap.

Hon nita, bén canh diéu kién khi hdu 6n hoa thuan loi cho viéc san xuat nhiéu ching loai rau nhiét
doi1 khac nhau, Long Thanh con ¢ vi tri dia 1y thuan loi, nam gﬁn cac trung tam kinh té phia Nam
nhu TP H6 Chi Minh, Bién Hoa hay Viing Tau. Diéu nay giup cho cic san phém cua VinEco tai
nong trudng Long Thanh dén tay ngudi tiéu dung thuan tién, nhanh chong. Nho tat ca  nhiing loi thé
noi trén, Long Thanh dugc ki vong s& trd thanh hinh mAu tiéu biéu trong ca nudc vé ndéng trudng
nong nghiép cong nghé¢ cao.

— Huyén Péng Triéu — Tinh Qudang Ninbh.

Noéng truong Qudng Ninh - Xa Hong Thdi

Trung tim Nong nghiép ting dung cong nghé cao c6 tong dién tich trén 198ha. Cong nghé duogc
Vingroup ap dung tai day bao gébm: cong nghé nha kinh, nha ludi ctia Nhat Ban, Israel; cong nghé
tudi tiéu tur dong cua Israel; cong nghé co gidi hoa, tu dong hoa ciia Nhat Ban, Han Qudc, Israel; h¢
théng giam sat moi truong dat, nude, khong khi ciia Nhat Ban, Han Qudc...

Co céu cdy trong chu yéu tai Trung tim Nong nghiép tmg dung cong nghé cao bao gém: rau in 14,
ca chua, 6t, dua chudt, dua ngot; nam dui ga, kim cham trang, nam yén, nam huong; cac loai hoa,
cay lam nghié¢p; luu gilr cdy an qua dau dong va san xuat cay giong an qua...

6.2. Co chu doanh thu thuin

Nim 2016 Nim 2017 Liiy ké Quy 1/2018
Khoan muc Gia trij Gia tri Gia tri
(triéu Ty trong (triéu Ty trong (triéu Ty trong
VND) VND) VND)
Doanh thu chuyén
nhwong bat dong 1.212.495 80,1% | 9.732.388 93,5% 784.813 76.5%
san
Doanh thu dich ve 119.379 7,9% 79.118 0,8% - 0.0%
nha hang
Doanh thu tir nong
vén, hé tro ban
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hang va dich vu

khdc

Giam gia hang ban 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
Téng cong 1.513.118 100% | 10.413.729 100.0% 1.025.460 100.0%

(Nguon: BCTCHN KT nam 2016, 2017 va BCTCHN Q1/2018 ciia SDI)

Doanh thu chuyén nhwong bdt dong san: duoc ghi nhan khi phan 16n rui ro va loi ich gin lién véi
quyén s& hitu bat dong san duoc chuyén giao cho ngudi mua, thudng 13 trang véi thoi diém ban giao
bt dong san. Do dic thu ghi nhan doanh thu tir chuyén nhuong bat dong san nhu vay nén phan 16n
doanh thu cua SDI thudng bién dong theo chu ky ghi nhan doanh thu cta cac du 4n bat dong san ma
SDI phat trién. Nam 2015 SDI khéng c6 doanh thu tir chuyén nhuong bt dong san do chua da diéu
kién dé ghi nhan. Nam 2016 va 2017, SDI ghi nhan hau hét doanh thu tir du 4n Vinhomes Gardenia.
Té1 31/03/2018, SDI tiép tuc ghi nhan phén doanh thu con lai tir Vinhomes Gardenia va Vinhomes
Skylakes du kién s& ghi nhan vao nam 2019.

6.3. Co ciu lgi nhuan gop

Loi n{zudn gop tu )
chuyén nhuong bat 653.616 94,5% | 3.985.647 104,3% 223.771 108%
dong san

Loi nhugn gop tir

0 -1 0° - 9
dieh vi whes heng (24.950) (3,6%) | (39.145) 1,0% 0%

Loi nhuan gop tie
nong nghiép, dich
vu tie van, hé tro 63.347 92% | (124.133) -3,2% (17.052) -8%
ban hang va dich
vu khac

Giam gia hang ban 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%

Tong cong 692.012 100% | 3-822.368 100% 206.719 100%
(Nguon: BCTCHN KT nam 2016, 2017 va BCTCHN Q1/2018 ctia SDI)

Chiém ty trong 16n nhét trong co cau loi nhuan gdp ctia SDI dén tir hoat dong chuyén nhuong bat
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dong san, ludn chiém trén 94% (theo chu ky cong ty ghi nhan doanh thu tir chuyén nhuong bat dong
san). Mic du giai doan dau hoat dong nong nghiép chua ghi nhan 1ai, tuy nhién 16 d3 giam dan va
trong nhitng nam téi, SDI dy kién ghi nhan thém loi nhuén gop 6n dinh tir hoat dong néng nghiép.

6.4. Co céu chi phi san xuét kinh doanh

Nim 2016 Nim 2017 Liiy ké Quy 1/2018
Khoan muc Gia tri Gia tri Gia tri

(triéu Ty trong (triéu Ty trong o : Ty trong

VND) VND) (L IVANTD)
S;i von hing 821.106 74,4% | 6.591.361 82,0% 818.742 75,5%
Cc}ﬁ;flhl tal 63.183 5.7% 241.827 3.0% 154.795 14,3%
ggghl ban 140.787 12,8% 952.740 11,8% 52.264 4,8%
dcf; Iﬁ?;gl‘l‘fg; ly 78.238 7.1% 254.313 3.2% 58.533 5.4%
Téng cong 1.103.314 100% |  8.040.240 82,0% 1.084.334 100,0%

(Nguén: BCTCHN KT nim 2016, 2017 va BCTCHN Q1/2018 ctia SDI)

Chiém ty trong 16n trong co cau tong chi phi ctia SDI 14 chi phi gia vén hang ban, chiém trung binh
trén 74%.

Vé chi phi tai chinh, do dic thu hoat dong x4y dung va kinh doanh bt dong san nén nhu cau vé von
cua cong ty cling co tinh chu ky, thuong cao vao nhiing nam cong ty trién khai x4y dung va phat
trién du an, va giam trong nhiig nam coéng ty chu yéu ban hang. Nam 2015 1a nam cong ty trién khai
xdy dung va phat trién du an nén cong ty ¢ du no vay ngan han va dai han cao, twong tng chi phi
tai chinh trong nim chiém hon 30%. Nam 2016 va 2017, cong ty hau nhu khong c6 vay va no do da
co ban hoan thién du 4n, di vao ban hang nén chi phi tai chinh chi chiém khoang 5% trong tong chi
phi.

Vé chi phi ban hang, nim 2016 va nam 2017 1a nhitng nam tap trung ban hang cta du an Gardenia
va Skylake nén chi phi ban hang ghi nhén lan luot 1a 12,8% va 11,8% so vdi 1,2% vao nam 2015 (la
nim cong ty dang tip trung x4y dung phat trién du an). Chi phi quan 1y doanh nghiép c6 xu hudng
giam déan do cong ty thuc hién cat giam dan cac chi phi dich vu mua ngoai, chi phi nhan cong va chi
phi quan ly doanh nghiép khac.

6.5. Hoat dong Marketing

V61 hoat dong ’chinh 14 kinh doanh bét dc}ng san, do duoc thira huépg thuong hi¢u Vinhomes — mat
thuong hiéu Bat dong san chuyén cung cap can hé va biét thy noi tiéng cua Tap doan Vingroup, SDI
da c6 nhirng chién dich marketing — mé ban rong khap thong qua doéi ngii ban hang dong dao va
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nhitng chuong trinh khuyén mai hap dan cta cac dai 1y bat dong san, dua san pham dén v6i nguoi
tiéu dung nhanh nhat, hi€u qua nhat.

Déi voi linh vie nong nghiép, VinEco thyc hién viéc truyén thong, gidi thi¢u cac san phém ctia minh
trén website cua cong ty, cac phuong tién truyen thong dé nguoi tiéu dung biét dén chat luong va
cong nghé san xuat ciia san pham. Cac san pham cua VinEco dugc phan phdi truc tiép dén ngudi
tiéu dung thong qua hé thong ban 1¢ Vinmart va Vinmart+ cua Tap doan Vingroup.

Céc hoat dong khac thuong duoc marketing két hop vai cac san pham cua Tap doan Vingroup nham
to1 uu loi thé cua Cong Ty da nganh nghe.

6.6.  Nhan hiéu thwong mai

Logo Cong ty

Sd

SAI DONG

Ngoai ra, thuong hiéu dugc sir dung dé phat trién va kinh doanh bat dong san cho cac dy 4n cta SDI
la Vinhomes — mdt thuong hiéu da duoc khéng dinh vi thé trén thi truong. Voi két qua thanh cong
tir nhimg du 4n phat trién va kinh doanh bat dong san truée do, Vinhomes dugc danh gia cao véi
kinh nghi¢m va nang luc thuc hién nhiing dy an bat dong san 16n, tro thanh mgt thuong hi¢u duogc
biét dén rong rii, co chd dimg trén thi truong.

Logo Vinhomes \\@f
VINHOMES

Bén canh d6, v6i viée so hitu 70% cb phan VinEco, SDI ciing s& hitu thém thuong hiéu nong nghiép
nhiéu tiém ndng VinEco.

Logo VinEco {

Eco

6.7.  Cac hop dong 16n dang thwe hién hodc di dwoc ky két

Gia tri
. HDb . . X
STT Hop dong ( Ngay ky Noi dung Poi tac trong hop dong
y
VND)
2104/2016/HDXD/ Thi cong tuong bao | Lién danh cong ty cd
1 SD- 264 | 21/042016 | 0N trinh  méng, | phan dau tr xdy dung
LANMAK&ACE ngam trong va ngoai | bat dong san Lanmak va
nha khéi nha cao tang cong ty cb phan dau tu

29



BAN CAO BACH NIEM YET

So
SAI DONG

nha khoi nha cao tang

Gia tri
. HD . .
STT Hop dong e Ngay ky Noi dung Poi tac trong hop dong
y
VND)
va xdy dung ACE Thai
Binh Duong
Thi cong hang muc
két cdu, kién trac
0706/2016/HDXD/ A A s .~ | Cty CP xay dung Cotec-
2 SD-COTECCONS 970 07/06/2016 phan t‘han va co dién COLECCOMnS
cac toa thap CTI,
CT2
Lién danh cong ty cd
2406/2016/HDXD/ TPI cong hgr:g myc plA,lanAdau qtu xay du’ng?I
két cau, kién truc | bat dong san Lanmak va
1 Sb- 277 24/06/2016 A o . o 2 1A ar
LANMAK &ACE phan than toa thap | cong ty cd phan dau tu
CT3 va xay dung ACE Thai
Binh Duong
Cung cip va lip dat
hé théng dién, cip | Cong ty CP diu tu xdy
2 2406/2011§//[HD/SD- 130 24/06/2016 | thoat nude, diéu hoa | dung bat dong san
khong khi va thong | lanmak
gi6 toa CT3
Cung  cép . may
PHKK 2 9hiéq, dan
0111/2016/HDMB/ lanh &m tran ndi ong | . n
3 VCM-VC 102 01/11/2016 0i6 cuc b va multi Cong ty CP Viét Can
cho cac can ho toa
CT1,CT2,CT3
23/2016/HPMB/VI Cung cip thép cho dy | . s n
4 NCOMMER- 141 | 15/02/2016 |én Vinhome tcu"?gntynciiéhep va vat
SIMCO Gardenia 8 ngniep
Lién danh cong ty cd
2104/2016/HDXD/ T}n cong tudng 'bao pilanAdau "tu’ xay du:ng
cong trinh mong, | bat dong san Lanmak va
> Sb- 278 21/04/2016 ngdm trong va ngoai | cong ty c6 phan dau tu
LANMAK&ACE nha khéi nha cao tang | va xay dung ACE Théi
Binh Duong
Lién danh cong ty cd
I sng s o | phin d o
1 SD- 264 21/04/2016 rcloégn trong va nooggi con Qt gcsé han da \‘;u:
LANMAK&ACE & g vang gycop |

va xay dung ACE Thai
Binh Duong
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Gia tri
. HD o _ .
STT Hop dong e Ngay ky Noi dung Poi tac trong hop dong
y

VND)
Thi chg har}g muc
két cau, kién truc

0706/2016/HDXD/ A S oA . | Cty CP xay dung Cotec-
121 sp-cotEccons | 970 | 07/062016 fphan = than - va ot oo

co&dién cac toa thap
CT1, CT2

(Nguon: SDI)
7. Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh

7.1.  Tém tit mot s6 chi tiéu vé hoat dong kinh doanh ciia cong ty trong hai nim va quy gin

nhét
Don vi: Ty VND
Liy ké tir
0/ ¢x AL
Chi tiéu 2016 2017 % tang  dau nim
giam dén
31/03/2018
Téng gia tri tai san 10.341 22.863 121% 24.243
Vén chu sé hitu 3.085 6.376 107% 7.615
Doanh thu thuan 1.513 10.414 588% 1.025
. A A \ A . 0
Loi nhuén thuan tir hoat dong kinh 958 2.791 191% 207
doanh
Loi nhuan khac -36 18 150% 2
Loi nhuén trude thué 922 2.809 205% 208
Loi nhuén sau thué 803 2.211 175% 179
Ty I¢ loi nhuan sau thué trén von 26% 35% 33% 2%

chu s¢ hitu
(Nguon: BCTCHN KT nim 2016, 2017 va BCTCHN Q1/2018 ciia SDI)
7.2.  Nhirng nhan t6 anh hwéng dén hoat déng kinh doanh ciia cong ty
Khé khan
Trong linh vuc bat (;Icf)ng san, nam 2017, nhiéu dy én’ cua nhiing ddi thu 16n s& duoc ché}o ban ra thi
truong. Céc san pham cua SDI s€ phai gitt dugc chat lugng va c6 muc gid phu hop dé canh tranh
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dugc voi cac san pham tir trén thi trudng.

Trong linh vuc ndng nghiép, VinEco s& con phai d6i mat v6i nhiéu kho khan trong viéc trién khai
cac cong ngh¢ mai trong nong nghi€p. Bén canh do, thi truong ndng nghi¢p cling dugc cac doanh
nghiép 16n c6 tiém luc tai chinh quan tim dau tu, trong d6 phai ké dén Hoang Anh Gia Lai, Pan
Pacific, GTN, O t6 Truong Hai, ...

Thuén lgi

Tinh hinh vi mé 6n dinh, mirc thu nhap binh quéan dau ngudi ndm 2016 dat trén 2.200 d6 la My va
thanh khoan tin dung ngan hang doi dao 13 nhitng yéu t6 chinh hd tro thi trudng bat dong san phat
trién. Trong nam 2016, nha nudc va cac co quan chirc ning d ban hanh mot s6 van ban phép luat
tac dong dong thoi téi nhiéu phan khic cta thi truong. Pién hinh 1a Thong tu 06/2016/TT-NHNN
cia Ngan hang Nha nudc quy dinh vé gi6i han, ty 1& dam bao an toan trong hoat dong ciia to chirc
tin dung d3 ting hé s rui ro dbi véi khoan phai thu kinh doanh bat dong san tir 150% 1én 200%, ap
dung tir ngay 01 thang 01 nam 2017. Két hop voi mot sb bién phap bao vé nguoi mua nhu yéu cau
chu dau tu phai mo bao lanh, dong thai nay da gitp han ché nguy co thi truong bat dong san tang
truong nong, tao nén tang cho mét chu ky tang truong bén virng hon. Mat khac, theo Hiép hoi Bit
dong san Thanh phd H6 Chi Minh, tin dung cho ngudi mua bat dong san ting 14,2% trong nim qua,
cling vai ti 16 no x4u chi & mirc 2,6% 1a tién dé dé thi truong phat trién trong cac nam téi.

Céc san pham cua SDI va Téap doan Vingroup da dugc bi€t dén rong rai va co chd dung trén thi
truong. Do do6, viéc trién khai kinh doanh céc san pham mai s€ thuédn lgi va dugc ngudi mua don
nhan nhanh hon.

Trong linh vyuc néng nghiép, ngudi tiéu dung ngay quan tdm hon dén chat luong, xuat XU cua thyc
pham Céc san pham néng nghiép an toan, dugc quan ly chét ch& tur khau san xuét, bao quan, ché
bién va phan phdi dén tan tay nguoi tidu dung cua VinEco s& dé dang tiép can va dugc don nhan trén
thi truong.

8. Vi thé ciia cong ty so véi cac doanh nghiép trong ciing nganh
8.1. Vi thé clia cong ty trong nganh
Linh vyc bat dong san

SDI la cong ty con dugc s¢ hiru boi Tap doan Vingroup voi viée nim giir 94% Qé phan. Véi su hd
trg cia Tap doan Vingroup trong vi€c phat trién va kinh doanh, SDI thtra ké day du kinh nghiém
phat trién cac du an bat dong san va uy tin kinh doanh trong nganh ctia Tap doan Vingroup.

Céng ty me ciia To Chirc Ding Ky Niém Yét dén dau thi trwong véi tw cdch la chii sé hitu va chii
ddau tw bat dong sdan lon nhdt Viét Nam

Tap doan Vingroup la cong ty bt dong san 1on duy nhét tai Viét Nam c6 quy trinh kinh doanh khép
kin va day du tir nhan quyén su dung dat, xay dung, ban, dau tu va quan Iy bat dong san. Tap doan
Vingroup di xay dung danh tiéng viing chic trén thi trudng Viét Nam voi ty 1€ s¢ hiru chi phdi tai
cac du an toa lac tai nhiing vi tri 6 thi dic dia va nhirng khu vuce c6 tde d6 tang trudng nhanh chong
tai cac thanh phd chinh va diém dén du lich trén khap Viét Nam. Tap doan Vingroup 1a chu dau tu
chudi TTTM hién dai va 16n nhét Viét Nam: Thép A - B va Thap C Vincom Ba Tri¢u la Kkét hop cua
TTTM va can ho cao cfip hién dai 16n dau tién tai Ha Noi. Vincom Déng Khoi 1a trung tAm mua sdm
16n nhat TP. H6 Chi Minh tai thoi diém khai truong. Vincom Mega Mall Royal City, mé cira ngay
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26/07/2013, 1a TTTM 16n nhit tai Viét Nam va 1a khu phirc hop thuong mai va giai tri ngam 16n nhat
tai Chau A. Ngay 24/12/2013, Vingroup tiép tuc dwa vao hoat dong Vincom Mega Mall Times City,
TTTM I6n tha 2 tai Viét Nam. Cac du an Vinhomes Royal City, Vinhomes Times City, Vinhomes
Nguyén Chi Thanh, Vinhomes Metropolis Liéu Giai, Vinhomes Skylake, Vinhomes Mé& Tri,
Vinhomes Green Bay, Vinhomes Harmony Riverside 2 d4 dua Vingroup c6 thi phan 16n nhét trong
thi truong cung cép can ho tai Ha Noi.

Linh viee kinh doanh ciia SDI dwoc hwéng loi tiv co' cdu din sé tré va toc d dé thi héa va ting
truwong tiéu dung tai Viét Nam

V6i thanh tich dang ké trong linh vyc phat trién du an, thiét ké san pham va véi nang luc phat trién,
kinh doanh va quan 1y bat dong san cua cong ty me - Vingroup von duoc dinh vi nhu mot cong ty
dan dau trong nganh bit dong san Viét Nam voi danh muc dau tu da dang cac bat dong san phirc hop
gébm TTTM, nha &, khu nghi dudng, khach san ciing nhu céng vién giai tri va san golf, hudng vao
nhitng nguoi tidu dung thudc tang 16p trung va thuong luu tai Viét Nam; SDI duoc ké thira toan bd
loi thé ma cong ty me mang lai.

Qua trinh d6 thi hoa nhanh tai Viét Nam d thiic ddy sy phat trién cia ting 16p trung va thuong luu,
von 1a thi trudng muc tiéu cua danh muc bt dong san tong hop cua Vingroup. M6 hinh cac du an
cua SDI ciing dugc phat trién theo dinh hudng kinh doanh dé cua cong ty me, dy an 1a mot to hop
dau tu phtc hop cung cap day du tién ich cho cu dan va chinh nén tang nay mang lai loi thé canh
tranh v6i kha nang dap mg nhu ciu da dang ctia nguoi tiéu ding & thanh thi Viét Nam.

Sdn phim ma SDI cung cép thugc danh muc dau tw ciia Vingroup véi thuwong hiéu Vinhomes dd
dugc khang dinh vi tri trén thwong truong

Vingroup duoc cong nhén tai Viét Nam nhu doanh nghiép dan dau thi truong trong nganh xay dung
bat dong san voi thanh tich xay dung, ban va quan 1y thanh cong cac bat dong san phic hop quy mo
16n. Thuong hiéu “Vinhomes™ 14 thuwong hiéu cao cip gin lién Vv0i cac dy an xay dung va dich vu
chat luong cao. Nhic dén Vinhomes 1a nhac dén cac giai phap tot nhat dugc cong nhan trén thé gioi
dé thlet ké va xay dung va da nhan dugc rat nhiéu giai thuong vé thuong mai va thiét ké gin lién voi
tén tudi cua cong ty me - Vingroup. Trong nim 2012, Vingroup dwgc ménh danh 1a “Chi dau tw
TTTM tét nhdt Viét Nam” v6i Giai thuong Bat dong san 2012 ctia Tap chi Euromoney, ciing nhu giai
thwong “Chui ddau tw tot nhdt (Viét Nam)” va “Du dn biét thy tot nhdt (Viét Nam)” cho du an
Vinhomes Riverside (truéc day 1a Vincom Village) tai Giai thuong Bat dong san Dong Nam A 2012.
Vao thang 05/2013, Vingroup nhan duogc giai thuong “Du dn phirc hop tot nhdt — Chdu A Théi Binh
Duwong” tai Giai thuong Bat dong san Qudc té 2013 cho du an Vinhomes Riverside. Vao thémg
06/2013,”. Thang 5/2014, Vingroup tiép tuc nhan duoc giai “Du dn phirc hop dwoc danh gid cao”
va “Trung tam thuong mai 16t nhat Viét Nam” cho du an khu d6 thi Royal City, tai Giai thuong Bt
dong san Chau A Thai Binh Duong 2014. Ngay 12/12/2016, Vingroup di xuat sic gianh giai “Toa
nha cao tang tot nhat thé giéi 2016 véi Toa thap Landmark 81 — Best International Residential
High-rise Development 2016 va giai nhat Chau A Thai Binh Duong ¢ hang muc “Khu dé thi phirc
hop” véi Vinhomes Central Park. Day la 14an dau tién mot doanh nghiép Viét Nam déng loat dat hai
vi tri cao nhét thé gi6i va khu vuc tai L& trao giai thuong Bat dong san Qudc té (IPA).

Linh vuc nong nghiép

Déi véi linh vuc néng nghiép, VinEco 1a mot trong nhitng doanh nghiép 16n, duoc dau tu bai ban
dau tién tham gia thi truong ndong nghi¢p. Vi viéc hop tac voi cac tap doan lon trén thé gidi nhu
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Teshuva Agriculture Projects (Israel), Netafim (Israel), Kubota (Nhat Ban), VinEco duoc chuyén
giao cac cong nghé trong trot nong nghiép hién dai va hiéu qua.

Ngoai viéc cha dong vé cong nghé, VinEco ciing so hitu nhidu ndng trai 16n gitip chu dong trong
viéc san xuat, can ddi cac mat hang san phém cho phu hop voi thi truong. Hién tai, VinEco da phat
trién duoc 13 néng trudng trén ca nudce voi 2.000 hecta. Nam 2016, san lugng cua VinEco dat hon
9.600 tAn san phém voi1 35 loai rau, cu, qua khac nhau.

Bén canh d6, dé thiic ddy phong trao san xuat néng san sach toi nguoi nong dan, tao hiéu tng lan toa
va dan tang cao chat lugng chudi cung tng cho nong nghiép Viét. VinEco trién khai chuong trinh
lién két 1.000 ho san xudt va hop tic xa trén toan qudc vao Quy IV/2016. Théng qua chuong trinh
nay, nguoi néng dan duoc hd tro tai chinh, k¥ thuét va cong nghé dé c6 thé cung cip cac san phdm
an toan va chat luong.

8.2. Trién vong phat trién
Trién vong phit trién nganh bét djng sin

Thi trudng bat dong san tir nim 2014 dén nay dé c6 tin hiéu hdi phuc tich cuc vé thanh khoan va gia
da c6 xu hudng ting nhe & mot sd phén khuc. Bao cdo cua B truong Bo Xay dung vé tinh hinh thyc
hién nhiém vy nim 2014 di cho thay thi trudng bét dong san tiép tuc da phuc h01 tich cuc, thé hién
qua luong giao dich tang; gia ca tuong d6i 6n dinh; lugng t6n kho bat dong san tiép tuc giam; co cau
hang hoa bt dong san chuyén dich theo huéng hop 1y, pht hop hon véi nhu cau cua thi truong; tang
truong tin dung bat dong san cao hon mtc ting trudng tin dung chung, bat - dong san van 1a kénh hép
dan vén. Trong cac nam t6i, thi trudng bat dong san duoc ky vong phat trién tich cuc hon nho ¢6 cac
chinh séch vi mo mang tinh hd tro tir phia Chinh phii. Cu thé hon, Thong tw 32/2014/TT— NHNN da
néi 16ng diéu kién 13i suat va thoi han cho vay cac doanh nghiép bat dong san ddi voi goi hd tro
30.000 ty. Thong tu 06/2016/TT-NHNN ngay 27/5/2016 chinh thirc stra d6i, bo sung mot sb diéu
ctia Thong tu 36/2014/TT-NHNN quy dinh hé s6 rai ro cua cac khoan phai doi dé kinh doanh bét
dong san diéu chinh tr 150% 1én 200% so v&i mirc 250% trong du thdo sira d6i Thong tu
36/2014/TT-NHNN trudc d6 mic dii ¢6 han ché céc té chirc tin dung cho vay linh vyc ndy nhung
van c6 du dia cho thi trudng ting trudng. Ngoai ra, Luat kinh doanh bat dong san va Luat nha & stra
d6i bt dau c6 hiéu lyc tir 01/07/2015 s€ tao diéu kién cho nguoi nudce ngoai s6 hiru bét dong san dé
dang hon so voi hién tai, giup giai quyét hang t6n kho va ng xau cho nganh bat dong san trong ngan
han va tao cau tiém ning trong dai han. Ve mat kinh té vi mo, mat bang 1i suét 0 muc thip nhat
trong 5 nam tré lai ddy ctng véi tin hiéu 6n dinh va ting truéng dan cta nén kinh té trong trung han
dang khién nha dau tu s& c6 xu hudng tim kiém cac kénh dau tu rai ro hon nhung rét tiém nang,
trong d6 c6 bt dong san.

Trién vong phit trién nganh néng nghiép

Nong nghiép Viét Nam duy tri & murc ting truong trung binh 3,5%/nam, dat mic cao so v6i chau A
noi chung va khu vyc Déng Nam A néi riéng, chi sau Trung Quédc. Mirc ting trudng cao da tao nén
mot dong luc hét sttc manh mé dé 1am nén tang cho phat trién kinh té — x3 hoi. Viét Nam khong
nhitng du cung cip luong thuc, thyc pham cho 90 triéu dan ma tiép tuc duy tri vi thé xuat khiu néng
nghiép thudc hang dan dau thé gigi. Cac mo hinh td chirc san xuat méi dan duoc hinh thanh, tao nén
cac chudi gia tri ap dung cac tiéu chudn vimg bén cho nganh miii nhon dit nudc.

Céc 1anh dao nganh ndéng nghiép cho biét tuong lai néng nghiép Viét Nam sé& chii trong mé cac méd
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hinh thanh cong va nhan rdng ra toan quéc, s& hinh thanh nhiéu chudi gia tri ctia cac néng san chinh,
tai do s€ ap dung cac ky thuat moi va cong nghé cao theo tiéu chuan vitng bén va st dung hiéu qua
tai nguyén. Viét Nam da tién hanh thanh cong v€ xay dung noéng thén méi, néng dan dang don dién
dbi thira dé hudng t6i san xuét 16n, cing véi nha nude xay dung co so ha ting nhu lam dudng giao
thong, phat trién thuy loi, phat trién néng nghiép cong nghé cao, cac dia phuong dang to chirc thuc
hién tai co cdu dé chon lwa nganh hang, cac doanh nghiép 16n ¢ trong nudc dang dau tu vao ndng
nghiép... 1a nhiing dong luyc mai phu hop voi xu hudng phat trién va hoi nhap. Bén canh do, cac
qudc gia trong khu viuee ASEAN dang c¢6 xu hudng lién két voi nhau de cung san xuét, kinh doanh
nhitng ndng san quan trong, cing muc tiéu xay dung chudi gia tri toan ciu mai vé nong san thi ciing
lac s& co thach thirc va trién vong méi dit ra trong néng nghiép.

8.3.  So sanh vé tinh hinh tai chinh va hoat dong kinh doanh ciia cic doanh nghié¢p trong
cung nganh

Du¢i day la danh sach mot sO cong ty bat dong san 16n hién dang niém yét cd phiéu tai S& Giao dich
Chung khoan H6 Chi Minh tai ngay 31/12/2017 d€ quy Nha dau tu c6 thém mot s thong tin so sanh.

Pon vi: Triéu VND

Loi
Doanh thu Al
P oA ~ R e 2 e o X cA 1A A 1~ nhuin sau
Tén doanh nghiép (Ma co phieu) Tongtaisan Vondiéul¢ thuan lay thu.é lii
ké £ y
ke
Cong ty C6 phan Pau tu va Phat 22.863 119.996 | 10.413.729 = 2.210.507

trién D6 thi Sai Pong (SDI)

Tap doan Vingroup — Cong ty CP | 213.792.057 = 26.377.080 = 89.350.049 @ 5.654.942
(VIO)

Cong ty C6 phan Tap doan Pau tu 49224462 |  6.496.588 | 11.632.336  2.061.643
Dia 6¢c No Va (NVL)

Téng cong ty Phat trién D6 thi Kinh | 15.779.768 = 4.757.112 1.260.199  618.777
Biéc (KBC)

Cong ty Cb phin Tap doan FLC ~ 22.795.168  6.380.387 | 11.216.595  385.275
(FLC)

Cong ty Qé phﬁn Dich vu va Xay 10.264.403 3.031.927 2.879.241 @ 1.085.420
dung Dia 6c bat Xanh (DXG)

Cong ty C6 phan Pau tu Nam Long 7.905.948  1.572.264 | 3.161.312|  756.165
(NLG)

(Nguon: BCTC hop nhat nam 2017 ciia cdc cong ty hién dang niém yét cé phiéu trén HSX va SDI)
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8.4. Dénh gid v& sy phit hep dinh huéng phit trién cia Té Chirc Ping Ky Niém Yét v6i
dinh hwéng cia nganh, chinh sach ciia Nha nwdéc, va xu theé chung trén the gidéi

Tdc d6 tang truong GDP ctia Viét Nam trong vai nam gan day kha 6 on dinh va c6 d4u hiéu tang truong

tich cuc. Mot nén kinh té phat trién lanh manh 13 diéu kién tit yéu cho cac nganh nghé phat trién

cung nhip, trong d6 c6 nganh xay dung, kinh doanh bat dong san, nong nghiép. Ban lanh dao SDI

nhan dinh ring cac muc tiéu phat trién cia cong ty déu phu hop vei cac trlen vong nganh nghé ma
SDI dang tham gia dau tu, phu hop vdi chinh sach va xu thé phat trién ciia nén kinh té noi chung,

0. Chinh sach déi véi nguoi lao dong

S6 lwong nguoi lao dong:

Chi tiéu 31/03/2018 Ty 1€
S6 lwong can bo nhan vién (ngudi) 15 100%
Tién lwong binh quan (VND/ngudi/thang) 25.663.104

Phan loai

Phan theo trinh do chuyén mon

Trén dai hoc (nguoi) 0 0%
bai hoc (nguoi) 15 100%
Duéi dai hoc (nguoi) 0 0%

Phan theo gioi tinh
Nam 5 33%
Nir 10 67%

(Nguon: SDI)

SDI thyc hién day du cac ché do chinh sach d6i voi nguoi lao dong theo dung quy dinh ciia phap
luat, dam bao cong an viéc lam 6n dinh cho ngudi lao dong, cai thién thu nhap, quan tam dén doi
song vt cht, tinh thin can bd nhén vién.

Ché @6 1am viéc:

Thoti gian lam viéc, nghi ngoi: SDI t6 chure lam viée 8h/ngdy, 5,5 ngay/tudn. Khi c6 yéu cau dé bao
dam tién dg, chat lugng trong cac hoat dong kinh gloanh, dich vy, SDI ¢6 thé yéu cau can by, nhan
vién (“CBNV”) lam thém gio va thye hién cac ché d6 dai ngd thoa dang cho ngudi lao dong ngoai
vi¢c dam bao quyen 191 cho ngudi lao dong theo quy dinh ctia phap luét.

CBNV dugc hudng ché d6 nghi L&, nghi phép c6 huong nguyén luong theo dung quy dinh ciia Luét
Lao dong.
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Piéu kién lam viéc: v6i cam két xay dung mot moi truong lam viée chuyén nghiép, mot mai nha
chung an toan dé CBNV c¢6 thé yén tdm cong hién, phat huy t6i da nang lyc ctia ban than, SDI da b
tri van phong lam viéc cho CBNV rong ri, khang trang. CBNV duoc cap phat dong phuc, trang thiét
bi lam viéc hién dai, duoc kiém tra stc khoe dinh ky. Dbi voi CBNV truc thudc khdi dich vy, SDI
trang bi dﬁy da phuong tién, thiét bi bao ho lao dong, vé€ sinh lao dong. Cac nguyén tc an toan lao
dong luén duogc tuan thu nghiém ngat trong toan cong ty.

Chinh sich tuyén dung, dao tao:

Tuyén dung: Muc tiéu tuyén dung cua SDI 1a thu hut va chao don tat ca nhitng tng vién dang quan
tam tim kiém mot moi truong lam viée nang dong, téc d9, sang tao va hidu qua - noi mdi ca nhan co
thé tu do sang tao, phat huy téi da kha nang va kién thirc chuyén mon.

Pao tgo: SDI da dic biét chii trong dén cong tac phat trién ngudn nhan lyc thong qua viéc trién khai
hi€u qua chinh sach dao tao, nang cao hiéu biét, trinh do nghiép vu cho CBNV. Tat céa cac khoa dao
tao déu duoc cung cip cho CBNV mién phi. Pao tao khong nhimng véi muc dich nang cao trinh do
cho CBNV, mdi thanh vién déu trd thanh mot dai dién xung dang cua SDI trong bat cir hoan canh
nao ma thong qua hé théng dao tao, SDI s& gop phan vao viéc nang cao chat lugng nhan sy cua cac
doanh nghi¢p Vi¢t Nam noi chung.

Chinh sach lwong, thwémg, phuc lgi:

SDI da xay dung chinh sach luong, thuong phu hop véi tung vi tri cong viée, k¥ nang va trinh do
chuyén mon cia CBNV nham ghi nhan dung mirc ning lyc va két qua cong viéc cua timg c4 nhén,
ddng thoi tao dong luc khuyén khich CBNV phat huy nang lyc, trach nhiém dé nang cao ning suit,
chat lwong va hiéu qua cong viéc.

Luong, Bao hiém: Nhiam thu hat nhén tai, SDI ¢6 chinh sach lvong dac biét canh tranh ddi voi cac
nhan sy gidi, cd nhiéu kinh nghiém trong linh vuc lién quan, mot mat dé gitr chan CBNV lau dai,
mat khéac dé “chiéu hién dai s1”, thu hit nhan lyc gioi tir nhiéu nguon khac nhau vé lam viéc cho SDL

Vi¢ce trich ndp Bao hiém x3 hoi, Bao hiém y té, Bao hiém that nghi¢p dugc thuc hién theo dung quy
dinh cQa phap luat. Ngoai ra, SDI con mua thém Bao hi€ém sinh mang, tai nan cd nhan 24/24h cho
toan the CBNV.

Khen thuong: SDI da xay dung va 4p dung chinh sach Khen thuong theo d6 moi CBNV ¢6 thanh
tich, dong gop vao hiéu qua hoat dong ciia bd phan déu phai dugc ghi nhén, biéu duong va khen
thuong. Chinh sach Khen thudng véi cac ndi dung va hinh thirc khen thuong chi tiét da dugc phd
bién t6i tit ca cac Can bd Lanh dao, Can bd quan 1y va toan thé CBNV dé t6 chirc thuc hién.

Phiic lgi: SDI quan tim dén quyén lgi va doi song tinh than cho toan thé CBNV. Chinh sach phuc
l(yi‘dé duoc xay dung rat chi tiét, thuong xuyén dugc Ban Lanh dao I}ghién ctru, di€u chinh, bo sung
nham duy tri ché do ph}'lc loi cho CBNV ¢ muc cao, qua C}é g0p phan tao dong luc ,lém viéc, khich
1€ CBNV dong gop nhiéu hon nira cho sy phat trién cia To Chic Pang Ky Niém Yét.

10. Chinh sich vay ng trong thoi han trai phiéu, thir tw wu tién thanh todn ciia trai phiéu
dwgc niém yét trong danh muc n¢ ciia To Chirc Pang Ky Niém Yét

10.1. Chinh sich vay no trong thoi han Trai Phiéu

Trai Phiéu duoc phat hanh nham huy dong vén cho cic muc dich sau ctiia T6 Chirc Pang Ky Niém
Yet:
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- Tang quy md v6n hoat dong cia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét; va/hoic

- Thuc hién déau tu vao cac chuong trinh, dy 4n ctiia T6 Chire Pang Ky Niém Yét, bao gdm nhung
khong gidi han ¢ viée hop tac kinh doanh véi bén thir ba trén co s¢ phu hop véi cac quy dinh cua
phap luat; va’/hodc

- Thuyc hién co céu lai cac khoan no ctia T6 Chuc bang Ky Niém Yét nham lanh manh hoéa co cdu
tai chinh va giam thiéu chi phi tai chinh ctuia T6 Chirc Ping Ky Niém Yét.

Trén co sé nhu cau vdn cho cac du 4n dang thyc hién va sé& trién khai va trén co s& tu can ddi nguén

vbn, T6 Chirc Pang Ky Niém Yét co thé s& can huy dong thém von dudi hinh thire phat hanh trai

phiéu riéng 1é hodc phat hanh trai phiéu ra cong chiing hodc cac hinh thirc khac phii hop véi quy dinh

cua phap luat.

10.2. Thir ty wu tién thanh toan cua Trai Phiéu

Trai Phiéu xac lap nghia vuy tra no tryc tiép, co bao dam cua TH Chirc bang Ky Niém Yét, c6 th tr
thanh todn ngang bang véi cac nghia vu chung khong phai 1a ng thir cip va duoc bao dam khac (du
1a nghia vu hién tai hay tuong lai) cua T6 Chtrc Pang Ky Niém Yét (trir cac truong hop uu tién thanh
toan bt budc theo quy dinh cia phap luét). Cac Trai Phiéu ¢ cac quyen lot ich ngang nhau va
khong Trai Phiéu nao c6 bat ky quyén vu tién nao so voi bat ky Trai Phiéu nao khac vi bat ky 1y do
nao.

Khi thanh 1y tai san caa T6 Chirc Pang Ky Niém Yét nham muc dich giai thé hay pha san T Chirc
Ping Ky Niém Yét, Trai Phiéu c6 thir tw wu tién thanh toén sau cac nghia vu ng ddi v6i nguoi lao
dong va Nha nuéc nhung trude so voi cac khoan phan chia cho c¢6 dong cua TH Chirc Pang Ky Niém
Yét. Trong truong hop gia tri tai san khong du dé thanh toan cac nghia vu no va cac nghia vy tai
chinh khac cia T6 Chirc Dang Ky Niém Yet timg ddi tugng cing mot thir tu wu tién dwoc thanh
toan theo ty 1é phan trim twong tng véi sb no.

11. Tinh hinh hoat dong tai chinh

11.1. Trich khiu hao TSCD ,
Khau hao tai san ¢0 dinh hitu hinh va hao mon tai san c¢6 dinh v6 hinh dugc trich theo phuong phap
khau hao duong thang trong sudt thoi gian hiru dung udce tinh ctia cac tai san nhu sau:

Nha ctra, vat kién trac 47 nam
May moc, thiét bi 9 -10 nim
Thiét bi quan Iy 3 nam
Phin mém may tinh 3 nam
Tai san khac 4 nam

11.2. Mikc lwong binh quan

Miic thu nhap binh quan ctia can b cong nhan vién ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét tai thoi diém
31/03/2018 14 25.663.104 VND ngudi/thang, dat mirc tuong duong vdi cac doanh nghi¢p khac trong
cung linh vuc.

11.3. Thanh toin cic khoan no dén han
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Céc khoan ng ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét déu dugc thanh toan day du va ding han trong nhiing
nam qua. Cac nghia vy no khac nhu: phai tra nguoi ban, phai tra cong nhan vién, phai tra phai nop
khéc dugc T6 Chirc Pang Ky Niém Yét thanh toan ding han va day du.

11.4.  Cac khoan phai ndp theo luat dinh i )
Céc loai thue, bao hiém phai ndp theo luat dinh da dugc To Chirc Pang Ky Niém Yét thuc hién ké
khai theo dung céc quy dinh hién hanh va dugc thanh todn cho co quan thué dung han.

Don vi: VND
Chi tiéu 31/12/2016 31/12/2017 31/03/2018
Thué thu nhap c4 nhan 240.000.091 1.084.035.359 635.304.242

Thué thu nhap doanh nghiép

51.980.395.287

275.937.551.926

155.879.543.678

Thué gia tri gia ting

46.235.732.249

102.508.469.093

973.853.524

Céc khoan phai ndp Nha nudc khac

14.438.897.090

935.397.824

3.326.699.942

(Nguén: BCTCHN KT nam 2016, 2017 va BCTCHN Q1/2018 ctia SDI)

SDI cam két tai thoi diém 31/03/2018, SDI khong c6 bat ky khoan ng phai tré nao qué han trén 01
nam va da hoan thanh cac nghia vu tai chinh voi Nha nude. SDI cam ket tuén thu cac quy dinh khac
lién quan dén ching khoén va thi truong chirng khoan.

11.5. Trich 1ap cac quy theo luat dinh .

Vi¢c trich 1ap cac quy s& dugc SDI 14p va duy tri phu hgp véi Bicu L€ va quy dinh phap luat hién
hanh. Tinh t61 31/03/2018, SDI chua thyuc hién trich 1ap quy nao.

11.6. Tong dw no vay

Bang dudi ddy thé hién cac khoan vay va no ngin han ctia SDI trong cac nam 2016, 2017 va tinh toi
31/03/2018.

Don vi: Trieu dong

Vay ngin han va dai han
Chi tiéu
31/12/2016 31/12/2017 31/03/2018
Vay - No' ngiin han 0 3.725.408 4.805.948
Vay ngin han ngan hang 0 58.311
Vay d6i twong khac 0 995.583 164.048
Vay dai han ngén hang dén han tra 0 30.515
Vay ngén han cac bén lién quan 0 2.641.000 4.641.900
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Vay dai han 0 2.843.223 2.884.677
Vay dai han ngin hang 0 274.634 312.676
Trai phiéu phat hanh 0 2.568.589 2.572.001
Téng khoan vay 0 6.568.631 7.690.625

(Nguén: BCTCHN KT nim 2016, 2017 va BCTCHN Q1/2018 ctia SDI)

Vé vay ngcfn han: theo thuyét minh trong bao cao tai chinh, vay ngdn han ciia SDI hau nhiw khong
co vay ngan han ngan hang ma chu yéu la vay cdc bén lién quan, la cac cong ty trong cung Tdp doan
Vingroup, do d6 SDI ¢6 thé chii dong vé dong tién va nghia vu dén han trong ngdn han ma khéng bi
phu thudc vao doanh thu ghi nhan trong nam.

11.7. Tinh hinh cong n¢ hién nay
Cac khoan phai thu:

DPon vi: Triéu dong

g

Cic khoan phai thu ngin han 2.973.939 2.649.548 4.821.271
Phai thu ngan han khach hang 172.734 686.795 719.120
Tra trude cho ngudi ban ngin han 282.384 551.710 856.201
Phai thu vé cho vay ngén han 2.390.045 1.120.000 1.295.000
Phai thu ngén han khac 139.795 302.917 1.962.824
Dy phong phai thu ngén han khé doi (11.019) (11.874) (11.874)
Cac khoan phai thu dai han 0 16.661 16.661
Tong cong 2.973.939 2.666.209 4.837.933

(Nguon: BCTCHN KT nam 2016, 2017 va BCTCHN Q1/2018 ciia SDI)
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Cac khoan phai tra:

DPon vi: Trieu dong

No ngin han 7.201.030 13.488.530 15.266.851
Phai tra ngudi ban ngén han 355.796 982.298 546.300
Ngudi mua tra tién trudc ngin han 4.660.565 5.217.698 4.929.634
Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 112.895 380.465 160.815
Phai tra nguoi lao dong 3.821 24.098 1.064
Chi phi phai trd ngan han 1.290.608 2.085.937 1.802.131
Phai tra ngan han khac 778.346 1.072.626 1.341.959
Vay ngén han 0 3.725.408 6.484.948
No dai han 55.381 2.998.171 1.361.280
Chi phi phai tra dai han 21.491 21.677 21.791
Phai tra dai han khac 7.149 106.286 106.135
Vay dai han 0 2.843.223 1.205.677
Du phong phai tra dai han 26.741 26.985 27.677
Tong cong 7.256.411 16.486.701 16.628.131

(Nguén: BCTCHN KT nam 2016, 2017 va BCTCHN Q1/2018 ctia SDI)

11.8. Cic chi tiéu tai chinh chii yéu

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toin (lin)

Hé s6 thanh toan ngén han: Tai san ngén han/No¢ ng’fm han

1,16

0,55

han

Heé s6 thanh toan nhanh: (Tai san ngan han — Hang ton kho)/ No¢ ngén

0,49

0,36

2. Chi tiéu vé co cau von (lan)
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Hé sb No/Tong tai san 0,70 0,72

Hé s6 No/Vén chu sé hitu 2,33 2,12

3. Chi tiéu vé ning lrc hoat dong (vong)

Vong quay hang ton kho: Gia vn hang ban/ Hang ton kho binh quan 0,27 1,82

Vong quay tai san: Doanh thu thuidn/Tong tai san binh quéan 0,19 0,63

4. Chi tiéu vé kha ning sinh 101 (%)

Hé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuin 53% 21%
Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén cha sé hitu binh quén 30% 52%
Hé sb Loi nhuan sau thué/Téng tai san binh quan 10% 13%
Hé s6 Loi nhuan tir HDKD/Doanh thu thuin 63% 27%
Thu nhép trén c6 phan (EPS) (VND) 6.687 19.347

(Nguon: BCTCHN KT nam 2016, 2017 ciia SDI)
12.  Hoi dong quan tri, Ban giam déc, Ban kiém soat, Ké toan truéng

12.1. Hdi Pong Quin Tri 9 , ,
Duéi day 1a cac thanh vién HDPQT ctia T6 Chuc Pang Ky Niém Yét tinh dén ngay lap Ban Cao Bach
nay:

Ho tén Chirc danh
Ong Pham Thiéu Hoa Chu tich HPQT
Ba Mai Huong No6i Thanh vién HDQT
Ba Tran Hoai An Thanh vién HPQT, kiém Tong Giam dbc
Ba Ngo Mai Chi Thanh vién HDQT
Ba Vo Thi Phuong Thao Thanh vién HDQT

1.  Ong Pham Thiéu Hoa — Chi tich HPQT

e  Hovatén: Pham Thiéu Hoa
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So
SAI DONG

o Gidi tinh:

o Nam sinh:

o Noi sinh:

o Qudc tich:

° Dan tdc:

. Qué quan:

° Trinh d6 van hoa:

. Trinh d§ chuyén mon:
. Qua trinh cong tac:

o Twl987—2002:
o Tw2003—-2005:
o Twl12/2005 — nay:
e Chuc vu cong tac hién nay tai T

Chtrc Pang Ky Niém Yét:
e Chuc vy dang nam giif tai cac to
chure khéc:
e S6 CP nim giir (tai thoi diém ngay
31/03/2018):
o Daidién so hiru:

o Ca nhan so hiru:

Nam
1963

Ha Nam
Viét Nam
Kinh

Ha Nam
12/12

Thac sy Quan tri kinh doanh

Phu trdch céng tac Xudt nhdp khdu — Céng ty
Leaprodexim Vietnam

Phé Giam doc kinh doanh — Tédp doan Technocom
-Ucraina

Gidm déc Phat trién Dy dn — Tdp dodn Vingroup
—Cong ty CP

Thanh vién HDQT

Giam dbc Phat trién Du 4n — Tap doan Vingroup —
Cong ty CP, dong thoi gitt chire vu quan ly tai cac
cong ty thanh vién cua Tap doan Vingroup

0 ¢ phan

0 co phan, chiem 0% von diéu l¢

0 co phan, chiem 0% von diéu lé

e Hanh vi vi pham phép luat: Khong
e Loi ich lién quan t6i T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Khéng
e Céc khoan no d6i voi T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Khéng
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2. Ba Mai Hwong N§i — Thanh vién HPQT

Ho va tén:
Gidi tinh:
Nam sinh:
Noi sinh:

Qudc tich:

Dan tdc:

Qué quan:
Trinh d0 van hoa:
Trinh d6 chuyén mon:
Qua trinh cong téc:

o Tw 1991 —1996:

o Tw 1996 —1998:
o Tw 1998 —2004:
o Tw 2004 —2006:

o Tw2006—-6/2012:

o Twl0/2008—15/11/2011:
o Tw7/2012—-4/2017:

o Tw7/2012 —nay:

o Tw2/2015— nay:

Churc vu cong tac hién nay tai TO
Chuc Bang Ky Niém Yét:

Mai Huong Noi
Nir

1969

Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Ninh Binh
12/12

Ctr nhan kinh té

Ké toan vién, Buu dién Thanh pho Ha noi

Pho Phong Thanh toan cwdéc phi — TT Dich vu
Khach hang Buu dién Ha Ngi

Truong Phong Thanh toan cuoc phi — TT Dich vu
Khach hang Buu dién Ha Ngi

Phé Giam doc TT Dich vu Khdch hang Buu dién Ha
Ngi

Tong Gidm déc Cong ty CP Vincom
Thanh vien HDQT Céng ty CP Vincom
Thanh vien HPQT Tdp doan Vingroup
Phé Tong Giam doc Tdp doan Vingroup

Thanh vién HPQT ciia T6 Chirc Dang Ky Niém
Yét

Thanh vién HDQT
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So
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Chtrc vu dang nam gitr tai cac to
chtrc khac:

S6 CP nim giit (tai thoi diém ngay

31/03/2018):
o Daidién so hiru:

o Ca nhan so hiru:

Pho Téng Giam déc - Tap doan Vingroup — Cong
ty CP, dong thoi gitr chure vu quan ly tai cac cong
ty thanh vién ctia Tap doan Vingroup

0 ¢ phan

0 co phan, chiem 0% von diéu l¢

0 co phan, chiem 0% von diéu lé

Hanh vi vi pham phap luét: Khong
Loi ich lién quan t6i T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Khong
Céc khoan ng d6i v6i T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Khong

3. Ba Tran Hoai An - Thanh vién HPQT, kiém Téng Giam ddc

Ho va tén:

Gidi tinh:

Nam sinh:

Noi sinh:

Quéc tich:

Dan tdc:

Qué quan:

Trinh d0 van hoa:
Trinh d§ chuyén mon:
Qua trinh cong tac:

o Tw 2006 — nay:
o Tw9/2009 - nay:

Chure vu cong tac hién nay tai TO
Chuc Bang Ky Niém Yét:

Tran Hoai An
Nir

1971

Ha Noi

Viét Nam
Kinh

Quang Tri
12/12

Cir nhan ngoai ngir, Ctr nhan kinh té

Truong phong Tong hop — Téap doan Vingroup —
Cong ty CP

T: (5Igg Giam déc Cong ty Cé phan Péu tw va Phat
trien Do thi Sai Dong

Thanh vién HPQT, kiém Tong Giam ddc
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e Chirc vu dang nim giir tai cac to Ba An dong thoi gift chirc vu quéan 1y tai cic cong
chure khéc: ty thanh vién cua Tap doan Vingroup

e S8 CP ném giif (tai thoi diém ngay 0 c6 phan

31/03/2018):
o Daidién so hiru: 0 cé phdn, chiém 0% von diéu 1é
o Ca nhan so hiru: 0 céphén, chiém 0% von diéu lé
e Hanh vi vi pham phép luat: Khong
e Loi ich lién quan t&i TS Chire Dang Ky Niém Yét: Khong
e Cac khoan ng di v6i T6 Chic Dang Ky Niém Yét: Khong

4.  Ba Ngo Mai Chi - Thanh vien HDQT

. Ho va tén: Ng6 Mai Chi

o Gioi tinh: Nir

o Nam sinh: 1977

° Noi sinh: Ha Noi

o Qudc tich: Viét Nam

° Dan toc: Kinh

. Qué quan: Bic Ninh

. Trinh d6 van hoa: 12/12

. Trinh d6 chuyén mon: Thac sy Quan tri Kinh doanh

. Qua trinh cong tac:

o Tw2001-2003: Quan 1y san xudt Cong ty Son Dwong Vang (Phdp)

o Tir2003 —2006: Thu ky Ké todn Vién Vién Péng Bdac Cé Phdp

o Tir2006—2010: Tro Iy Phé Téng Giam déc Tap doan Vingroup —
Cong ty CP

o Tw2010- nay: Phong Thit tuc Céng ty C6 phdn Vinhomes, Tdp

doan Vingroup-Cong ty CP
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So
SAI DONG

e Chuc vu cong tac hién nay tai T
Chtc Dang Ky Niém Yeét:

e Chuc vu dang nam giir tai cac to
chure khéc:

e S6 CP nam giir (tai thoi diém ngay
31/03/2018):

o Paidién so hitu:
o Ca nhan so hiru:

e Hanh vi vi pham phép luat:

e Loi ich lién quan téi T6 Chirc Pang Ky Niém Yét:
e Céc khoan no d6i voi T6 Chire Pang Ky Niém Yeét:

Thanh vién HDQT

Khong

0 c6 phan

0 co phan, chiem 0% von diéu lé

0 co phan, chiem 0% von diéu l¢

5.  Ba V6 Thi Phuwong Théo - Thanh vién HPQT

° Ho va tén:

. Gidi tinh:

. Nam sinh:

. Noi sinh:

. Qudc tich:

° Dan toc:

o Qué quan:

) Trinh d0 van hoa:

o Trinh d6 chuyén mon:

o Qua trinh cong tac:
o Tw1995—-2009:
o Tw2010- nay:

Chtrc vu cong tac hién nay tai TH

Khong
Khong
Khong

V06 Thi Phuong Thao

Nir

1970

Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Nghé An

12/12

Ctr nhan Ngoai ngi, Chuyén nganh Tiéng Nga,
Khoa Phién dich

Tap doan Technocom - Ucraina
Tdp doan Vingroup — Cong ty CP

Thanh vién HDQT
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Chirc Pang Ky Niém Yét:

Tong Giam dbc — Cong ty C6 phan Vinpearl

e Chuc vu dang nam giir tai cac to

chuc khc: Chi tich HDQT, kiém Pho Gim déc Cong ty
CP Phat trién Du lich Pha Quoc

e S6 CP nim giit (tai thoi diém ngay 0 b phan

31/03/2018):
o BPaidién so hitu: 0 co phcfn, chiém 0% von diéu I¢
o  Ca nhan so hitu: 0 ¢6 phan, chiém 0% von diéu 1é
e Hanh vi vi pham phép luat: Khong
e Loi ich lién quan téi T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Khéng
e Céc khoan no d6i voi T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Khéng

12.2. Ban Gidm Déc , q , ,
Dudi day la cac thanh vién Ban gidm doc cua To Chuc DPang Ky Niém Yét tinh dén ngay 1ap Ban
Céao Bach nay:

Ho tén Chirc danh
Ba Tran Hoai An Thanh vién HPQT, kiém Tong Giam ddc
Ong Nguyén Hiru Thanh Ké toan truong

1.  Ba Tran Hoai An — Thanh vién HPQT, kiém Tong Giam déc (xem théng tin 12.1.3)
2. Ong Nguyén Hiru Thanh — Ké toan truéng

o Ho va tén: Nguyén Hiru Thanh
o Gioi tinh: Nam

o Nam sinh: 1984

J Noi sinh: Hai Duong

o Qudc tich: Vi¢t Nam

° Dan toc: Kinh

o Qué quan: Hai Duong

° Trinh d6 van hoa: 12/12
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Trinh d6 chuyén mon: Cu nhan QTKD — Pai hoc Ngoai Thuong Ha Noi

Qua trinh cong téc:

o Tw2007-2015: Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam
o Twr2016 - nay: Cong ty C6 phan Dau tw va Phét trién Do thi Sai
Dong
e Chuc vu cong tac hién nay tai T Ké toan truong
Chuc bang Ky Niém Yét:
e Chuc vy dang nam giif tai cac to Khong
chure khéc:
e S8 CP ném giif (tai thoi diém ngay 0 c6 phan
31/03/2018):
o Daidién so hiru: 0 cé phdn, chiém 0% von diéu 1é
o Ca nhan so hiru: 0 céphén, chiém 0% von diéu lé
e Hanh vi vi pham phép luat: Khong
e Loi ich lién quan téi T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Khéng
e Céc khoan no d6i voi T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Khéng

12.3. Ban Kiém Soat q q , ,
Dudi day la cac thanh vién Ban kiém soat cuia To Chtrc Bang Ky Niém Yét tinh dén ngay lap Ban
Céao Bach nay:

Ho tén Chirc danh
Ba Tran Thanh Mai Trudéng Ban
Ong Nguyén Minh Dt Thanh vién
Ong Pinh Ngoc Lan Thanh vién

1.  Ba Tran Thanh Mai — Truéng BKS

° Ho va tén: Tran Thanh Mai
° Gi61 tinh: NG
° Nam sinh: 1969
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So
SAI DONG

o Noi sinh:

o Qudc tich:

o Dan tdc:

o Qué quan:

) Trinh d0 van hoa:

. Trinh d§ chuyén mon:

. Qua trinh cong tac:

o Tw 1991 —1996:
o Tw 1996 —2005:

o Tw2005-2009:
o Tw 2009 — nay:
e Chuc vu cong tac hién nay tai TH
Chtc Dang Ky Niém Yeét:

e Chuc vu dang nam giir tai cac to
chure khéc:

e S6 CP nam giir (tai thoi diém ngay
31/03/2018):

o BPaidién so hitu:
o Ca nhan so hiru:

e Hanh vi vi pham phép luat:

Ha Noi
Viét Nam
Kinh

Ha Noi
12/12

Cir nhan kinh té, Thanh vién Hiép hoi Ké toan
Cong chung Anh ACCA

Kiém todn vién cao cap — Cong ty Ernst & Young
Vietnam

Gidm déc Tai chinh — Céng ty TNHH Shell Gas
Hai Phong

Ké todn truéng — Céng ty TNHH Nortel Viét Nam

Trwdng phong Quan Iy Ké todn — Tdp dodn
Vingroup — Cong ty CP

Trudéng BKS

- Truéng phong Quan 1y Ké toan — Tap doan
Vingroup — Cong ty CP

- Thanh vién BKS — Cong ty CP Dau tu va Phat
trién Pia oc thanh pho Hoang Gia

- Thanh vién BKS — Cong ty C6 phan Vinpearl

0 c6 phan

0 c6 phan, chiem 0% von diéu lé
0 co phan, chiem 0% von diéu l¢

Khong

e Loi ich lién quan téi T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Khéng
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2.

e Cac khoan ng ddi v6i T6 Chic Dang Ky Niém Yét: Khong
Ong Nguyén Minh Pirc — Thanh vién BKS

Ho va tén:

Gidi tinh:

Nam sinh:

Noi sinh:

Qudc tich:

Dan tdc:

Qué quan:

Trinh d0 van hoa:
Trinh d6 chuyén mon:
Qua trinh cong téc:

o Tw2006-2010:

o Tw2010-nay:
Churc vu cong tac hién nay tai TO
Chuc bang Ky Niém Yét:

Chtrc vu dang nam gitr tai cac to
chtrc khac:

S6 CP nim giit (tai thoi diém ngay
31/03/2018):

o Daidién so hiru:

o Ca nhan so hiru:

Nguyén Minh Puc
Nam

1976

Hai Phong

Viét Nam

Kinh

Hai Phong

12/12

Ctr nhan kinh té

Chuyén vién Tai chinh Dw dn — Céng ty C6 phan
Vincom

Phong Nguon von — Tdp doan Vingroup — Cong ty

CP

Thanh vién BKS
Khong
0 ¢ phan

0 co phan, chiem 0% von diéu l¢

0 c6 phan, chiem 0% von diéu lé

Hanh vi vi pham phap luat: Khong
Loi ich lién quan t6i T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Khong
Céc khoan ng d6i v6i T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Khong
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3. Ong Pinh Ngoc Lin — Thanh vién BKS

Ho va tén:
Gidi tinh:
Ném sinh:
Noi sinh:
Qudc tich:
Dan tdc:
Qué quan:
Trinh d0 van hoa:
Trinh d6 chuyén mon:
Qua trinh cong téc:
o Tw9/1996 - 11/2007:

o Twli12/2007 — 05/2008:
o Tw5/2008 — nay:

o Twl0/2011 —nay:

o Tw6/2010— nay:

o Tw3/2014 — nay:

Chtrc vu cong tac hién nay tai TH
Chtc Dang Ky Niém Yeét:

Churc vu dang nam giir tai cac to
chure khéc:

S6 CP nim giit (tai thoi diém ngay
31/03/2018):

Pinh Ngoc Lan
Nam

1975

Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Ha Noi

12/12

Ctr nhan chuyén nganh Tai chinh — K¢é toan

Kiém toan vién — Kiem toan Nha nuoc

Phé truong Phong Kiém todn DNNN — KTNN Khu
vue 1

Phong Quan ly Tai chinh P&L 1 - Tdp doan
Vingroup — Cong ty CP

Thanh viéen BKS — Tap doan Vingroup — Cong ty
CP

Truong BKS — Cong ty CP Pau tw va Phdt trién
Dia oc Thanh pho Hoang Gia

Thanh vien BKS — Cong ty CP Vinpearl

Thanh vién BKS
Khong

0 ¢ phan
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o Daidién so hiru:

o Ca nhan so hiru:

0 c6 phan, chiem 0% von diéu lé

0 co phan, chiem 0% von diéu lé

e Hanh vi vi pham phép luat: Khong

e Loi ich lién quan t6i T6 Chirc Ping Ky Niém Yét: Khong

e Cac khoan ng d6i v6i T6 Chirc Pang Ky Niém Yét: Khong

13. Tai san
Pon vi: Triéu VND

Chi tiéu 2016 2017 31/03/2018
Tai san ¢6 dinh hiru hinh 928.691 2.410.912 2.398.280
Nha ctra, vat kién triic 752.221 2.164.741 2.156.606
May moc, thiét bi 118.029 190.219 183.562
Phuong tién van tai 3.368 3.808 4.168
Thiét bi van phong 55.072 52.144 51.299
Tai san khac 0 3.648 2.645
Tai san c6 dinh vé hinh 1.860 582 469
Phan mém may tinh 288 465 361
Tai san ¢b dinh vo hinh khac 1.572 117 108

(Nguén: BCTCHN KT nim 2016, 2017 va BCTCHN Q1/2018 ctia SDI)

Mt 56 théng tin vé tai sin cé dinh ciia SDI bao gom:

PVT: ty dong

Nha kinh, nha mang, hé thdng tudi, may moc ... phuc vu san xuat néng nghiép 1.560

Nha ctra va may moc thiét bi trudng hoc BVIS va Vinschool 607

Nhé cua va hé théng may moc, thiét bi tai trung tdm hoi nghi & am thuc quéc 579
te Almaz

Téng cong 2.746

14. K¢é hoach san xuét kinh doanh, lgi nhuén va c tirc nhitng nim tiép theo
PVT: ty dong
1. | Doanh thu thuan 1.200 10.413 (88%)
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2. | Loi nhuan sau thué 300 2211 (86%)
3. | Vbn chi s6 hitu NA 6.376 0
4. | Ty 16 LNST/Doanh thu thuin 25% 21% 19%
5. | Ty 18 LNST/vén chu sé hiru NA 35% (51%)
6. | Co tuc NA 0 NA
(Nguén: SDI)

Do tinh chu ky trong phat trién va kinh doanh bat dong san, nam 2018 sé& 14 nim cong ty khong ghi
nhan nhiéu doanh thu va loi nhuan. Nam 2018, du kién SDI s& ghi nhan ndt phén doanh thu con lai
cua dy an Vinhomes Gardenia va nam 2019 la doanh thu trr du an Vinhomes Skylakes. Dong thoi
trong nam 2018, cong ty s& mua thém va phat trién mot sé du 4 an bét dong san phu hop voi kha nang
va dinh hudng ciia cong ty. Vé mang nong nghiép, cong ty s& tiép tuc diy manh dau tu va bat dau co
1ai tr ndm 2019. Bén canh d6, SDI dat muc ti€u do1 moi, di vao chleu sau, néng cao chét lugng quan
tri va van hanh, thuc day kinh doanh dé dat duoc tdi da cong suét tai tit ca cac co s¢ kinh doanh.

Cung véi do, SDI du kién sir dung dong tién thun thu dugc tir hoat dong kinh doanh cua SDI va cac
cong ty con ctiia SDI, bao gdm tién thu duoc tir cac hoat dong kinh doanh bat dong san, dong thu tir
hoat dong ndng nghiép dé can dbi tra no 14i va gbc Trai Phiéu. Vi ké hoach kinh doanh nam 2018
duoc du kién than trong, SDI ¢c6 co s& dé tin tudng thuc hién dﬁy du, dung han cac nghia vy va hoan
thanh cac cam két lién quan dén Trai Phiéu.

Tai ngay phat hanh, dy kién can ddi tra no Trai Phiéu duoc trinh bay nhu bang dudi day:
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CAN DOI TRANQ 2017 2018 2019 2020 2021

Ty déng

Tién mat dau ky 170

(+) Thu tién tir hoat déng chuyén nhwong BDS 8,699 5,210 381 - -

Vinhomes Gardenia 3,752 2,927 - - -
Vinhomes Skylake 4,947 2,283 381 - -
(+) Thu tién tir hoat dong thwérng xuyén 671 760 865 987 1,130

Doanh thu nha hang/cho thué 149 187 234 293 367
VinEco 322 354 389 428 471
Doanh thu hé tro tw vAn ban hang 199 219 241 265 292

(+) Vay dai han méi 3,600 - - - -

(+) Lai tién gtvi va cho vay 174 326 383 376 270

(-) Chi phi xay dwng, GPMB va tién dat (4,555) (1,748) (240) - -

(-) Chi phi dau tw TSCD (2,674) - - - -

(-) Chi phi mua céng ty VinEco (1,325)

(-) Chi phi hoat déng (1,342) (1,306) (901) (729) (823)
Chi phi hoat dong tao DT thwong xuyén (595) (535) (561) (674) (761)
Chi phi di&du hanh chung & chi phi ban hang (747) (772) (341) (54) (62)

(-) Thué TNDN (419) (505) (290) (2) (3)

Dong tién dung dé tra no 2,997 2,736 197 632 574

Phan tra no

Tra lai (280) (583) (583) (404) (344)

Tra gbc dai han - - - (2,600) -
Téng phai tra (280) (583) (583) (3,004) (344)
Dong tién sau tra ng 2,717 2,153 (386) (2,372) 230
Dong tién sau tra no lily ké 2,717 4,870 4,484 2,112 2,342
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15.  Danh gia cia to chirc tuw van vé ké hoach lgi nhuén va tra goc, 1ai Trai Phiéu

K& hoach lgi nhuan cia SDI dugc dua ra trén co sé cac du bao vé kinh té noéi chung, céc rui
ro du doan ciing nhu thuc trang va trién vong kinh doanh ctia SDI néi riéng. Trén co s& phan
tich két qua hoat dong kinh doanh ma SDI da dat duoc trong cdc nam qua kht, trong viéc
ban can ho va biét thu, cho thué mat bﬁng ban 1¢ tai cac dy an da hoan thanh va dang xay
dung qua cac nim, ciing nhu tinh hinh tai chinh kha quan ctia SDI, T6 Chtc Tu Van Niém
Yét nhan théy kha nang dat duoc ké hoach loi nhuin nam 2018 nhu da dé ra cua SDI 1a kha
thi néu khong gap phai nhiing rui ro bét kha khang.

Té Chire Pang Ky Niém Yét du kién sir dung dong tién thudn thu duoc tir hoat dong kinh
doanh cua SDI, bao gém tién thu dugce tir cac hoat dong kinh doanh bat dong san, dong thu
tr hoat dong nong nghiép dé can dbi tra no 13i va géc Trai Phiéu. Theo ké hoach kinh doanh,
tién thu duoc tir hoat dong kinh doanh, sau khi trir di cac nghia vu thué phai nop Nha Nudc
va chi phi hoat dong, van du dé thanh toan céac no 13i va géc dén han, bao g6m cac khoan no
da phét sinh va cac Trai Phiéu niém yét. T6 Chirc Tu Van Niém Yét nhan thiy rang ké hoach
va kha nang thanh toan gbc va 1ai Trai Phiéu ctia T6 Chtc Pang Ky Niém Yét co thé thuc
hién dugc néu khong xay ra cac rai ro bat kha khang.

Chung t6i ciing xin luu ¥ rang, y kién nhan xét néu trén dugc dwa ra dudi goc d6 danh gia
ctia T6 Chire Tu Van Niém Yét, dua trén co s nhirng thong tin dugc thu thap c6 chon loc va
tinh toan dua trén 1y thuyét vé tai chinh ma khéng ham y bao dam gia tri ching khoan ciing
nhu tinh chic chin cia céc sb lidu duoc du bdo. Nhan xét nay chi mang tinh tham khao ddi
v6i nha dau tu khi ty minh ra quyét dinh du tu Trai Phiéu ctia SDI.

16.  Théng tin vé nhirng cam két nhung chwa thue hién ciia Té6 Chire Piing Ky Niém Yét

Cdc cam két lién quan dén cdc hop dong thué hoat dpng ma SDI va cdc cong ty con la bén
thue:

SDI va céc cong ty con da ky két mot s6 hop ddng thué dat va sb tién thué tdi thiéu theo cac
thoa thudn nay cho thoi han 50 nam vao ngay 31/03/2018 nhu sau:

Pon vi: Trieu VND

Céc cam két 31/03/2018
Dudi 1 nam 6.215
T 1 — 5 ndm 22.305
Trén 5 nam 318.320
Tong cong 346.839

(Nguon: BCTCHNQ1/2018)
Cic cam két khac:

e Theo Quyét dinh s6 6802/QD-UBND ngay 10/12/2015 ban hanh boi UBND thanh phb Ha
Noi, Cong ty co trach nhi¢m ban giao lai cac hang muc: dat cay xanh, thé duc thé thao don
vi &, dat cong cong don vi & (nha van hoda, tram y té) va dat truong hoc (trung hoc co sé) cua
du 4n Khu d6 thi Sinh Thai Vinhomes Gardenia cho co quan chic nang sau khi xay dung
xong cac hang muc nay.
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17.  Cac théng tin, cic tranh chép kién tung lién quan téi cong ty ma c6 thé anh hwéng dén
gia ca chirng khoan
Khoéng c6.
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10.

11.

TRAI PHIEU NIEM YET

Loai trai phiéeu:

Trai phiéu cong ty/doanh nghiép khong chuyén ddi, khong kém chimg quyén va duoc bao
dam bang tai san.

Ngay phat hanh:
19/10/2017

Ngay dao han:
19/04/2020

Tén Trai Phiéu:
SDI1042020

Thoi han trai phiéu:

2,5 (hai phay nim) nim

M¢énh gia:

100.000 VND (Mt traim nghin dong Viét Nam)/Trai Phiéu

Téng sb trai phiéu niém yét:

26.000.000 (hai muoi sau triéu) Trai Phiéu (chiém 100% tong s Trai Phiéu di phat hanh)

Co chu trai phiéu niém yét theo danh sach chét ngay 18/05/2018 gdm 732 (bdng chi: bay
tram ba muwoi hai) trai chu (bao gom cac t6 chtrc, ca nhan trong va ngoai nudc).

Lai suat:

Ldi sudt doi véi hai ky han 6 (sau) thang dau tién: 9,2% (chin phay hai phan trim)/nam;
va

Lai sudt cho méi ky han 6 (sdu) thang tiép theo: Tong cua 3,25% (ba phay hai muoi lam
phan trim)/nim va lai suat tham chiéu. Trong d6, 13i suat tham chiéu 14 trung binh cong
clia cac muc 13i suét tién gui tiét kiém c4 nhén (tra 13i sau) ky han 12 (mudi hai) thang
(hoic twong duong) biang dong Viét Nam do Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét
Nam (ap dung tai Chi Nhanh S¢ Giao Dich 1), Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét
Nam (ap dung tai S¢ Giao Dich), Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam (ap dung tai
Chi Nhanh Thanh Phé Ha N6i) va Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét
Nam (ap dung tai S& Giao Dich) cong bd vao ngay xac dinh lai suat c6 lién quan. Trong
truong hop dic biét khi dai dién ngudi sé hitu trai phiéu khong xac dinh dugc hay khong
6 co s& dé xac dinh mot hay nhiéu mure 13i sut tién gui néu trén, 1ai suét tham chiéu s&
duogc xac dinh theo quy dinh c6 lién quan ctia hop dong dai dién ngudi sé hitu trai phiéu.

Ky tra li: Lai s& duoc thanh toan sau, dinh ky 6 thang/lan

Sé lwong trai phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia phap luit hoic ciia
To Chirc Pang Ky Niém Yeét: Khong co

Cac bén tham gia giao dich:
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12.
12.1

12.2

(i)  T6 Chirc Phat Hanh: CTCP Pau Tiw va Phat Trién D6 Thi Sai Pong;

(i)  Pai Dién Ngwoi S¢ Hiru Trdi Phiéu: TCBS;

(ili)y 76 Chirc Nhdn Tai San Bio Pam: Ngdan Hang TMCP Ky Thirong Viét Nam;
(iv)  T6 Chitc Quan Ly Tai Khoan: Ngdn Hang TMCP Ky Thirong Viét Nam;

(V) T6 Chite Bdo Léanh Thanh Todn: Tdp Poan Vingroup — Céng ty CP;

(vi)  Bén thé chdp tai sian bdo dam Khdch San 5 Sao: Céng Ty Cé Phdn Vinpearl
(“Vinpearl”) hay (“Bén Bdo Ddm”);

(vii)  Bén cam cé c6 phan VRE dwong nhiém: SDI (“Bén Bdo Pim”);

Cic bién phap bao dam cho Trai Phiéu:

Bdo lanh thanh toan:

Tréi phié:u SDI1042020 duoc bao lanh thanh toan tryc tiép, khong hay ngang cho toan b doi

Trai Phiéu boi Tap doan Vingroup — Cong ty CP, trong viéc thyc hién day du nghia vy thanh

toan goc, 1ai va cac nghia vu thanh toan khac cua SDI do6i vai trai phiéu SDI042020 theo

Thoa thuan Bao lanh gitra Tap doan Vingroup — Cong ty CP (voi tu cach la Bén Bao lanh)

va CTCP Dau Tu va Phat Trién D6 Thi Sai Bong (voi tu cach la Té6 Chure Phat Hanh) va

Ngan Hang TMCP Ky Thuong Viét Nam (voi tu cach la T6 Chirc Nhan Tai San Bao Dam)

s0 01/2017/TTBL/SDI-VIC-TCB ky ngay 19/10/2017.

Tai san bao dam cho Trai Phiéu:

12.2.1 M6 ta tai san:

Céc nghia vu ctia T6 Chirc Phat Hanh lién quan dén Trai Phiéu s& dugc bao dam bang céc tai
san thudc so hitu ctia cac bén thir ba va/hoac cua T6 Chirc Phat Hanh nhu sau:

a. (i) Toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat va (ii) toan bo dong san va
quyén tai san (bao gém ca tai san hién c6 va tai san hinh thanh trong tuong lai) cua
Khach San 5 Sao (duoc dinh nghia dudi day) phu hop véi quy dinh cua phap luét, thude
s0 hitu cua Cong ty C6 phan Vinpearl (“Vinpear]”), mot cong ty dugc thanh 1ap va ton
tai theo gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6 4200456848 do S¢ Ké hoach va Dau
tu tinh Khanh Hoa cdp 1an dau ngay 26 thang 07 nam 2006 (duoc stra d6i, bd sung tai
timg thoi diém).

Trong do:

“Khdch San 5 Sao” la Dy dn Khdch san 5 Sao Vinpearl Nha Trang Resort nam tai
Khu dé thi bién An Vién, Pdo Hon Tre, phwong Vinh Nguyén, thanh phé Nha Trang,
tinh Khanh Hoa, theo cdc Gidy Chitng Nhdn Quyén sir dung dat, Quyén s hitu Nha ¢
va Tai san khdc gan lién véi ddt sé CI 611763 ngay 28/07/2017, sé BV412841 ngay
3/6/2015, s6 BV412843 ngay 3/6/2015, s6 BV412844 ngay 3/6/2015 va s6 CH331693
ngay 5/7/2017 do S¢ Tai Nguyén va Méi Truong Khanh Hoa cdp.

b.  19.243.862 c6 phan ctua Cong Ty C6 Phan Vincom Retail (“VRE”) thudc s& hitu cta
T6 Chtre Phat Hanh;

c¢.  Tai khoan Dy Phong Tra No Trai Phiéu cta T6 Churc Phat Hanh;
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Bang dudi day mé ta chi tiét cac tai san bao dam cho Trai Phiéu SDI1042020:

STT TAISAN
BAO
PAM

MO TA TAI SAN

1. | Tai San
The Chip
Bit DPong
San:

1.1. Quyén str dung dat (“Quyén Str Dung Dat”) dbi véi cac thira dat sau:

1l.

1il.

1v.

Thira dét sb 12, t& ban dd s 47, dia chi tai O CC-1 (Phén khu KT-A),
Khu d6 thi Bién An Vién, Phuong Vinh Nguyén, thanh phd Nha Trang,
tinh Khanh Hoa, c6 dién tich 2.271m2 (bang chir: hai nghin hai tram bay
muoi mot mét vudng), duge Nha nudce giao dat c6 thu tién sir dung dat
theo Glay chimg nhan quyen str dung dat, Quyén s hitu Nha ¢ va Tai san
khac gan hen véi dat sb CI611763 do So Tai Nguyen va Moi Truong
Khanh Hoa cap cho Vinpearl ngay 28/07/2017 (s vao so6 CT-13685);

Thira dat s6 01 (Khu C), to ban do sb 1702/2015/SBD, dia chi tai Dao
Hon Tre, phuong Vinh Nguyén, thanh phd Nha Trang, t1nh Khéanh Hoa,
c¢6 dién tich 6.945,1m2 (bang chit: sau nghin chin trim bon muoi lam
phay mot mét Vuong) dugc Nha nude cho thué dat tra tién dat mot lan
theo Glay chimg nhan quyen sir dung dét, Quyén sé hiru Nha ¢ va Tai san
khac gan hen v6i dat s6 BV412841 do S¢ Tai Nguyen va Moéi Truong
Khanh Hoa cap cho Vinpearl ngay 03/06/2015 (s vao s6 CT-08409);

Thira dit s6 01 (Khu D), to ban db sé 1702/2015/SPD, dia chi tai Dao
Hon Tre, phuong Vinh Nguyén, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa,
c6 dién tlch 5.159,3m2 (bang chir: ndm nghin mdt tram ndm muoi chin
phay ba mét vudng), dugc Nha nude cho thué dat tra tién dat mot 1an theo
Glay chung nhén quyen str dung dat, Quyén s& hiru Nha ¢ va Tai san khac
gan hen voi dat s BV412843 do So Tai Nguyén va Mdi Truong Khanh
Hoa cip cho Vinpearl ngay 03/06/2015 (s6 vao so6 CT-08407);

Thira dat s6 01 (Khu E), t& ban d6 sd 1702/2015/SDD, dia chi tai Pao
Hon Tre, phuong Vinh Nguyén, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa,
c6 dién tich 8.176,9m2 (bang chir: tdm nghin mot tram bay muoi sdu phay
chin mét vudng), duge Nha nudc cho thué dat tra tién dat mot lan theo
Glay chung nhan quyen str dung dat, Quyén s& hiru Nha ¢ va Tai san khac
gan 11en véi dat s6 BV412844 do So Tai Nguyen va Moi Truong Khanh
Hoa cap cho Vinpearl ngay 03/06/2015 (s6 vao s6 CT-08408);

Thira dat s6 877, to ban d s6 64, dia chi tai Lang Bai Tru- Pam Gia (khu
A), bao Hon Tre, phuong Vlnh Nguyén, thanh pho Nha Trang, tinh
Khanh Hoa, c6 dién tich 427.176 m2 (bang chit: bon tram hai muoi bay
ngh1n mot tram bay muoi sdu mét vudng), duge Nha nude cho thué dat
va mat nudc bién tra tién mot 1an theo Gidy ching nhan quyén su dyng
dat s6 CH331693 do S¢ Tai Nguyén va M6i Truong Khanh Hoa cap cho
Vinpearl ngay 05/07/2017 (s6 vao s6 CT-13612)

1.2. Tét ca tai san la bat dong san (ké ca nha, cong trinh xay dung, vat kién
trac, két cau, ha ting va hang muc) (du hién tai da hinh thanh hay s& hinh thanh
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STT TAISAN MO TA TAI SAN
BAO
PAM

trong tuong lai theo hodc khong theo Cac Chap Thuan Dy An) gén lién trén
cac khu dat thuoc Du An Khach San 5 Sao (ké ca Cac Thua Bat Thé Chap),
trong d6 c6 ca céc bat dong san sau gin lién v6i thira dit néu tai tiéu doan tir
(1) dén (v) cia muc (a) trén day:

Han Dién £ Nam
m.ucg tich x4 Dién tich o ) Cap S6 hoan
o duen Y| sanhoic | Két cAu chiyéu | cong (in | thamh
ng ng cong suat trinh g xay
trinh (m2)
dung
San, khung bé
Nha 1 6.556,00 | 29.482,20 | 1008 Ot thép- | egnsl 6 | 2004
H1 Tudng gach, mai
bé tong cot thép
San, khung bé
Nha tong cot thép. z
m 5.897,30 | 21.610,90 Tuéng gach, méi Cap 3 5 2007
bé tong cot thép
San, khung bé
Nha tong cot thép. z
HSa 1.233,40 | 3.002,80 Tuomg gach, méi Cap 3 3 2004
bé tong cot thép
Nha San, khung bé
H6va | 1.223,20 | 2.452,10 ?ﬁgﬂg‘gchtﬁgi Cip3 | 2 2004
HY bé tong cot thép
Nha
H3,
H4,
H4a, Tudng gach, mai z
Hdb, 3.091,30 | 3.091,30 bé tong cot thép Cap 3 1 2004
HS,
H5a,
H8b

1.3. Tét ca quyér}, loi ich, cac khoan bdi hoan va cac khoan thanh toan khac
ma Bén The Chép nhin dugc hodc s€ nhan dugc d€ thay theé cho, thudc veé
hodc lién quan dén, va moi tai san thudc moi tinh chat, chung loai nham dé
trao d6i, thay doi hay thay thé cho, bat ky quyén va tai san nao dugc dé cap
trong cac doan tir 1.1 dén 1.2 trén day
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STT TAI SAN

BAO
PAM

MO TA TAI SAN

3.

Tai San 2.1
Thé Chap 0
Pong San
Va

Quyén
Tai San (i1)

(iii)
(iv)

™)

2.2

(i)

Tai San  (a)
Cam Co

Tai san thudc sé hitu cua Vinpearl, bao gom:

Tat ca cac quyen tai san ma Bén Thé Chap c6 duogc tu Khach San 5 Sao,
bao gom quyén tai san phat sinh tir cac Chap Thuan Du An (ké ca cac
quyén tai san phat sinh trong hién tai hodc tuong lai);

Tat ca cac ngudn thu, quyen nhén cac nguon thu, cac khoan thu nhép, cac
khoan ky quy, ky cugc, cac khoan tién 13i, tién phat, tién boi thuong thiét
hai, tién boi hoan va gia tri tang thém tir vi€c khai thac, s dung phat sinh
tur hoac lién quan den Khéch San 5 Sao (ke ca phat smh trong hién tai
hoic twong lai), bao gdm nhung khong gidi han:

A. Tién ban, cho thué, cho thué mua, chuyén quyén str dung, quyen SO
hitu theo hinh thire khac d6i v6i Khach San 5 Sao theo Cac Hop Bong
Puoc Thé Chip, bao lanh Gng trude, bao lanh thyc hién hop dong,
bdo lanh bdo hanh;

B. Tién Bao Hiém va tat ca quyén,‘ loi ich, quyén tai san va cac khoan
phai thu phat sinh tir cic Hop Pong Bdo Hiém;

Toan bo May Méc Thiét Bi cia Khach San 5 Sao;

Tai Khoan Thuong Mai va s6 du ¢ trén Tai Khoan Thu’O'ng Mai, cac hgp
ddng tién giri va $0 tién theo cac hop dong tién gtri dwoc Bén Thé Chap
tao l4p tir mot phan hodc toan bd sé du 6 trong Tai Khoan Thuong Mai;
va

Tat ca quyeén, loi ich, cac khoan bdi hoan va cac khoan thanh toan khac
ma Cac Bén Thé Chép nhan dugc hodc s& nhan dugc dé thay thé cho,
thudc Ve hodc lién quan dén, va moi tai san thuoc moi tinh_ chat, chung
loai nham de trao doi, thay 601 hay thay thé cho, bat ky quyén va tai san
nao duogc dé cap trong cac doan tir (i) dén (vi) trén day.

Tai san thudc s hitu cua T6 Chire Phat Hanh, bao gom:

Tai Khoan Dy Phong Tra N¢ va so du c6 trén Tai Khoan Dy Phong Tra
No, cac hop dong tién giri va sb tién theo cac hop dong tién guri dugc TH
Chtrc Phat Hanh tao 1ap tir mot phan hodc toan bd s6 du c¢6 trong Tai
Khoan Du Phong Tra Noj; va

Tat ca quyen loi ich, cac khoan bdi hoan va cac khoan thanh toan khac
ma Bén Thé Chap nhan duoc hoic s& nhan dugc dé thay the cho, thudc
vé hoic lién quan dén, va moi tai san thuc moi tinh chat chung loai
nhim de trao doi, thay d6i hay thay thé cho, bt ky quyén va tai san nao
duogc dé cap trong doan (i) trén day

C6 Phian Cim Cé:
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1

STT TAI SAN MO TA TAI SAN
BAO
PAM
Co Phan e Bén Cam Co: To Chirc Phat Hanh
VRE e  T6 chirc phat hanh C6 Phan Cam Cé: CTCP Vincom Retail (VRE);
e  Loai ¢ phan: C6 phan pho thong;
Ménh gia: 10.000 VND/c6 phan;
. So luong: 19.243.862 cb phan (bang chir: muoi chin triéu hai tram

bon mwoi ba nghin tdm tram sdu muoi hai c6 5 phan);

Tuong duong ty 1¢: khoang 1,012% v6n diéu 1 hién tai cia VRE;

Tinh chit: Pa duoc phat hanh, thanh toan day du, dang luu hanh va

khong chiu rang budc boi bat ky Han Ché nao.

e Dang niém yét tai: S& Giao dich ching khoan Thanh phd H6 Chi
Minh (“HOSE”)

e  Ma ching khoan: VRE

(b) Moi quyen quyen loi va loi ich ma Bén Cam Cb co, _duoc huong theo
hodc ddi véi cac C6 Phan Cam Cd, ngoal trir cac quyén, quyén loi hodc
loi ich khong duoc coi 14 quyén tai san theo quy dinh ctia B6 Luat Dan
Su;

(c) Tat ca cac quyen lgi ich, cac khoan bdi hoan va cc khodn thanh toan
khac ma Bén Cam C6 nhan duoc hoic s& nhan duge dé thay thé cho, thudc
vé, hodc lién quan dén, va moi tai san thugc moi tinh chat va chung loai
nham de trao ddi, thay ddi hoac thay thé cho bat ky quyén va tai san niao
duogc dé cap trong cac doan tir (a) dén (b) néu trén

2.2.2 Xac dinh gia tri tai san va ty lé bao dam:
Tong gi4 tri bao dam (“Tong Gia Tri Bio Pam”), dugc xéc dinh vao bat ky ngay dinh
gia/danh gia lai nao du kién trong Hop Dong nay, la tong gia tri bao dam cta cac Tai San
Bao bam theo Cac Hop Pong Bao BPam va dugc tinh theo cong thirc sau:
e TV =Psps + Pps + Svic + Svre + C + OA
Trong do:
e TV laTéng Gia Tri Bio Pam vao ngay dinh gid/danh gia lai co lién quan;
e Ppps 1a Gi4 Tri Biao Pam Bat Pong San vao ngay dinh gia/danh gi4 lai Tai San Thé
Chap Bat Dong San do6, duge xac dinh bang gia tri dinh gia cia Tai San Thé Chap
Béat Pong San nhan véi 70%;
e Pps 1a Gia Tri Biao Pam Pong San vao ngay dinh gia/ddnh gia lai Tai San Thé
Chap Pong San do, duoc xac dinh bang gia tri dinh gia ciia Tai San Thé Chap Dong
San nhan vai 70%;
e Svic laGié Tri Bao Pam C6 Phan VIC do T4 Chirc Nhan Tai San Bao Pam hoic
bén thir ba do T6 Chtrc Nhan Tai San Bao Pam chi dinh xac dinh vao ngay dinh
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12.2.3

gid/danh gia lai Tai San Cam C6 C6 Phan VIC &6 (va néu chuea c¢é Tai San Cam C6
Cé Phan VIC thi Syic = 0);

e Svre 14 Gia Tri Bao Pam C6 Phan VRE do T Chirc Nhan Tai San Bao Pam hoidc
bén thir ba do T6 Chtrc Nhan Tai San Bao Pam chi dinh xac dinh vao ngay dinh
gia/danh gia lai Tai San Cam C6 C6 Phan VRE d6 (va néu chuwra c6 Tai San Cam Co
Cé Phan VRE thi Syre = 0);

e C 1a tong cac khoan tién (néu co) trong céc tai khoan hodc khoan tién gui theo
cac hop dong tién giri duoc cam cb cho T6 Chic Nhan Tai San Bao Pam dé bao dam
cho viéc thyc hién cadc Nghia Vu Pugc Bao Bam duoc xac dinh vao 15:00 gio (gio
Viét Nam) cua ngay xéac dinh Téng Gia Tri Bao Pam c6 lién quan (va néu chua cé
cdc tai san cam co/thé chap la tién/tien givi thi C = 0);

OA  1atdng gi tri cia cac Tai San Bao Bam khac (néu c6) dugc xac dinh twong mg theo
quy dinh tai Hop Dong Bao Pam khac vao ngay dinh gia/danh gia lai (va néu chua
co Tai San Bao Bam khdc thi OA = 0).

Téng gia tri bao dam duy tri (“Téng Gia Tri Bao Pam Duy Tri”), dugc xac dinh vao bét
ky ngay dinh gia/danh gia lai nao s& dugc tinh theo cong thire trén ngoai trir rang S s€ duoc
tinh theo cong thirc Gia Tri Bao Bam C6 Phan VRE Duy Tri va bang 80%.

Néu ngay dinh gia/ngay danh gi4 lai theo quy dinh tai Hop Ddng nay va/hodc mot Hop Dong
Bao Bam c6 lién quan khong phai la ngay dinh gia/ngay danh gia lai cua (cac) Tai San Bao
Dam khac theo quy dinh tai mdi Hop Ddng Bao Pam khac do, thi gia tri bao dam ciia mdi
Tai Sam Bao Pam khac do s€ 1a gia tri dugc xac dinh vao ngay dinh gia/ngay danh gia lai
gan nhét theo quy dinh tai Hop DPong Bao Dam khac do, ngoai trir Svic s€ dugc tinh bang
trung binh cong gia déng ctra ctua 30 (ba muoi) ngay giao dich lién trude ngay dinh gia/ngay
danh gia lai c6 lién quan do6 theo cong thirc tinh Gia Tri Bdo Pam C6 Phan VIC hodc Gia Tri
Bao Pam C6 Phan VIC Duy Tri va Svre s& dugc tinh bang trung binh cong gia dong cira cia
30 (ba muoi) ngay giao dich lién trude ngay dinh gia/ngay danh gia lai ¢6 lién quan do theo
cong thire tinh Gia Trj Bao Pam C6 Phan VRE hodc Gia Tri Bao Pam C6 Phan VRE Duy
Tri.

T6 Chire Phat Hanh phai bao dém rang tai bat ky thoi diém nao ké tir Ngay Phat Hanh dén
khi toan bo NgI}Ta Vu Pugc Bao bam dugc thug: hién day du, Tong Gjé Tri Bao Bam Duy
Tri s& khong thap hon Gia Tri Bdo BDam Toi Thi€u tinh tai cung thoi diém.

Céc bén dong y rang viéc tinh Tong Gid Tri Bao Dam va Tong Gia Tri Bao Dam Duy Tri tai
day chi nham muc dich duy nhat 1:21” xac dinh viéc tuan thu diéu kién Cac Diéu Kién Trai
Phicu. Tong Gia Tri Bao Bam va Tong Gia Tri Bdo BDam Duy Tri khong duogc str dung khi
xu ly Tai San Bao Bam.

Dinh gia lai tai san bao dam:

Té}i San Bao Bam s€ dugc dinh gié/(jénh gia lai boi mét Qéng Ty‘Dinh Gia Puoc Phép hoag
T6 Chirc Nhén Tai San Bao Bam (doi voi Tai San Cam Co C6 Phén VIC va Tai San Cam Co
C6 Phan VRE) trong bat ky tinh huong nao sau day:
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13.

(1)

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)
(vii)

dinh ky:

(A)  mot (01) nam/lan ké tir Ngdy Phat Hanh ddi voi Tai San Thé Chap Bat Dong San
va Tai San The Chap Bdng San;

(B)  ba (03) thang/lan ké tir Ngdy Phat Hanh d6i v6i Tai San Cam C6 C6 Phéan VIC
va Tai San Cam C6 C6 Phan VRE.

Theo yéu cau caa T6 Chirc Phat Hanh nhﬁrp giai chap, thay thé mot phan hodc toan bo

Tai San Bao Bam theo quy dinh tai Hop Dong Quan Ly Tai San Bao Pam,;

Theo yéu ciu ctia T6 Chtre Nhan Tai San Bao Dam theo cac quy dinh tai cac Hop Dong
Béo Bam co lién quan;
Khi Vingroup/VRE phat hanh thém c6 phan dé ting von diéu 1¢ hoic chia ¢6 tirc bing

tién mat va’hoac co phicu;

Theo quyét dinh ctia T6 Chirc Nhan Tai San Bao Dam khi c6 sy bién dong dang ké vé
cac yéu t6 gid thi truong va/hodc cac yéu t6 khac c6 thé 1am anh huong giam gia tri cua
Co Phan VIC va C6 Phan VRE (ké ca do Vingroup hodc VRE mua ¢6 phiéu quy hoic
tién hanh cac sy kién cong ty khac lam giam von cha so hitu cta Vingroup hoic VRE);

Theo yéu ciu cta nhitng Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu;

Hodc trong cac truong hop dinh gia lai khac theo quy dinh cua Hop DPong Quan Ly Tai
San Bao Bam (néu c0).

Tai ngay nép ban cdo bach niém yét nay, C6 Phan VRE cam cé dwoc cdc bén thong nhat ghi
vdo bién ban dinh gid voi gid trung binh la 40.000 VND/cé phan, twong dwong véi tong gid
tri ciia cdc Cé Phan Cam Cé 1a 769.754.480.000 VND

Tinh gia trai phiéu

SDI042020 la trai phiéu c6 ky han, tra 1ai dinh ky va c6 lai suét két hop gitra ¢6 dinh va tha
ndi theo d6 13i suat dugc diéu chinh theo sy thay d6i cua lai suét thi truong. Thi gia hay gia
ctia Trai Phiéu (Market value) la gia giao dich thir cap cua Trai Phiéu do thi truong quyét
dinh va luon thay d6i theo quan hé cung cau trén thi trudng.

Gié ciia Trai Phiéu 14 gia tri hién tai ciia nhitng dong tién trong twong lai dy tinh thu dugc tir
Trai Phi€u, dugc chiét khau vé thoi diém hién tai véi ty 1€ o1 tirc yéu cau thich hop cua moi
Nha Pau Tu.

Cong thirc tdng quat tinh gia Trai Phiéu tra 13i theo dinh ky nhu sau:

n

- CF; N FV
N 1+k)! (1+k)"

i=1

Trongdé:  PV: 1a Gia cta Trai Phiéu
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FV: 1a Ménh gia (g6c) ctia Trai Phiéu

CFi: 14 14i cta Trai Phiéu nhan ky tra 13 thér i

n: la sO ky trd 1ai con lai cua Trai Phicu

k: la murc sinh 101 ky vong doi voi loi suat Trai Phiéu

Viéc xac dinh gia trai phiéu c6 thé khac nhau gitra cac Nha Dau Tu do loi suét yéu cau khac nhau, ap

dung céc thong 1€ thi truong (market convention) khac nhau trong tinh toan va kha nang ti€p can cac
thong tin thi truong khac nhau. D¢ tinh gia trai phiu, Nha Dau Tu c6 thé tham khao cac budce tinh toan

nhu sau:

MIE NS

Xac dinh ngay thanh toan thyc t& (& Viét Nam 14 ngay t+1 so v6i ngay giao dich);

Xac dinh s6 ky huong 13i coupon (CFi) con lai va cac ngdy nhén 14 coupon;

Xac dinh cac ky huong 1ai coupon (CFi) theo lai suét b dinh dé cong bd 4p dung;

Xac dinh cac ky huong lai coupon (CFi) theo lai sudt tha ndi va du phong theo mo6 hinh pht hop;
Xac dinh murc loi suat yéu cau phu hop (cin cit loi sudt giao dich thir cap/so cAp clia tai san ¢6 tinh

chgt tuong tu co thoi gian dao han tuong tu hoac trén co s¢ du bao bién dong cuia duong cong loi

suat);

6. Lua chon phuong thirc tinh ngay (Day-count Convention) phut hop theo thong 1€ thi truong va loai
tai san (vi du: Actual/Actual ICMA, Actual/Actual ISDA, Actual/365 Fixed, Actual/360, Actual/364,
Actual/365L, Actual/Actual AFB, 30/360...).

7. Ap dung cong thirc néu trén dé tinh gié trai phiéu

Vi du minh hoa:
Ménh giG Trai Phiéu (FV):
Ngay phat hanh:
Ngay dao han (Maturity)
Ky han
Ky tra lai (Frequency):

Ldi sudt (CPN):

100.000 dong/Trdi Phiéu;

19/10/2017;

19/04/2020;

2,5 nam

6 thang/lan; (vio cac ngay 19/4 va 19/10 hang nam)

Lai sudt doi voi hai ky han 6 (sau) thang dau tién: 9,20%
(chin phay hai phan trim)/nim; va

Ladi sudt cho moz ky han 6 (sau) thang tiép theo: Tong cua
3,25% (ba phay hai muoi lam phan tram)/nam va lai sut
tham chiéu. Trong do, lai sut tham chiéu 13 trung binh cong
ctia cac muec 13i sudt tién giri tiét kiém c4 nhan (tra 1ai sau)
ky han 12 (muoi hai) thang (hodc twong duong) bang ddng
Viét Nam do Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét
Nam (4p dung tai Chi Nhanh S¢ Giao Dich 1), Ngan hang
TMCP Ngoai thuong Viét Nam (&p dung tai S& Giao Dich),
Ngan hang TMCP Cong thuong Vi€t Nam (4p dung tai Chi
Nhanh Thanh Phb Ha Noi) va Ngan hang Néng nghiép va
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Ngay dinh gia (ngay niém yét
du kien)

S6 ky hwomg 1di va ngay nhdn
ldi con lai

Lai coupon da xac dinh

Ldi coupon chwa xac dinh

Loi sudt yéu cau' hay Ldi sudt
chiet khau (k)

Co so tinh ngay (day count
convention)

Phat trién Nong thén Viét Nam (4p dung tai S& Giao Dich)

cong bo vao ngay xac dinh 1ai suat c6 lién quan.

20/06/2018

04 ky vao cdc ngay 19/10/2018, 19/4/2019, 19/10/2019 va

19/4/2020

9,20% cho ky 19/10/2018

Du bdo trong giai dogn toi chua co nhiéu bién dong

> Gid si lai sudt dp dung la 9,75%

(Nguon:
quan)

Loi sudt trdi phiéu chinh phit ky han 02 nam la 4,00%
http://hnx.vn/web/thi-truong-trai-phieu/tong-

- Theo thong I¢ quoc té, mirc bién chénh léch giita trai
phiéu doanh nghiép co Rating nhom B (nganh san xudt)
V6i loi sudt trdi phiéu chinh phu cung ky han ~6%;

- Nhuw vdy muc loi suat yéu cau dwoc xac dinh la

10,00%/nam

- Actual/360

Vi cde dic diém trén, tai ngay niém yét 20/06/2018, gid dy kién cia Trdi Phiéu la:

Ngay 19/10/2018 19/4/2019 |  19/10/2019 19/4/2020
Kpwalail | Kywalai2 | Kpwalais | 2 ralad
/Dado han
Ladi sudt coupon (CPN) 9,20% 9,75% 9,75% 9,75%
Dong tién lai CF(i) = CPN/2 4.600 4.875 4.875 4.875
Goc trdi phiéu (Redemption) 100.000
S6 ngdy ndam giir 121 303 486 669
LS chiét khau (k theo nim) 10,00% 10,00% 10,00% 10,00%

' Pay chi 1a mot vi du tham khao vé cac xac dinh loi sut yéu cau dbi voi trai phiéu doanh nghiép trén co s& credit spread
ddi voi trai phicu chinh pht cung ky han theo thong 1€ quoc té. Nha dau tu c6 thé tham khdo thém lgi suat giao dich cua
trai phiéu doanh nghiép cé cung rating va cung ky han hodc cac phuong phap khac dé¢ xac dinh loi suat yéu cau.
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_ 4.600 4.875 4.875 4.875+100.000
T (1+10.00%)121/360 ' (1410.00%)303/360 © (1+10.00%)%86/360 © (1+10.00%)8669/360

=101.092 VND
Pé tang tinh thanh khoan cho Trai Phiéu, SDI dy kién gia tai ngay niém yét 1a 100.000 VND.
14.  Tinh Loi suit ddo han

Loi suat déo han - YTM (Yield To Maturity) la dai luong do luong loi suét (ty suat lgi nhuan)
ma nha du tu nhan duogc tir trai phiéu tir khi mua va nim giir trai phiéu dén khi ddo han. Noi cach
khéac, YTM 1a muc 13i suit lam cho gia tri hién tai cua cac dong tién ma nha dau tu nhan duge tir trai
phiéu bang voi gia tri ddu tu ban dau (gia mua/gia tri thi trudng cta Trai Phiéu).

Dé xac dinh YTM, nha dau tu ¢ thé 4p dung cong thire twong tu cong thirc dinh gia Trai Phiéu
duoc trinh bay tai muc trén day.

n

Py — CF; N FV
N 1+k)! (1+k)n

=1

Vi du minh hoa:
Mot Trdi Phiéu cé cdc ddc tinh sau:

- Ménh gid Trdi Phiéu: 100.000 dong/Trdi Phiéu;

- Ngay phat hanh: 19/10/2017;

- Ngay dao han: 19/04/2020;

- Ky trd ldi: 6 thang/lan; ‘ 9 9

- Lai suat: 9,20%/nam cho 2 ki tra ldi dau tién; cac ky sau tha noi (gia sw khong doi la
9,75%/nam)

- Ngay giao dich duw k;'é'n.' 20/7/2018

- Gia giao dich dy kien: 102.000 VND

Véi cdc ddc diém trén, néy nha dau tw giao dich tai ngay 20/7/2018 voi gia 102.000VND va ndm giir
toi khi dao han thi loi suat trai phiéu khi dao han (k) la:

n
- CF, N FV
B A+k)} (A+k)n
i=1
Ngay 19/10/2018 19/4/2019 |  19/10/2019 19/4/2020
R R R Ky tra ldi 4
Ky tra lai 1 Ky tra lai 2 Ky tra lai 3 )
/Dado han
Ladi sudt coupon (CPN) 9,20% 9,75% 9,75% 9,75%
Dong tién ldi CF(i) = CPN/2 4.600 4.875 4.875 4.875
Goc trdi phiéu (Redemption) 100.000
S6 ngay ndam giiv 9] 273 456 639
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15.
15.1

(1)

(i)

102.000 =

4.600 4.875 4.875 4.875 + 100.000
91/360 + 273/360 + 456/360 + 639/360
(1+k (1+k (1+k (1+k

=2 k=9.93%/ndm

Phuong thirc thye hién quyén
Lai Trai Phiéu

Trai Phiéu s& duoc hudng 1ai theo Lai Suat tir va gdm ca Ngay Phat Hanh cho dén nhung
khong gém ca Ngay Pao Han (hodc ngay Trai Phiéu dugc mua lai trude han hodc mua lai
bét budc theo quy dinh ctia Cac Diéu Kién Trai Phiéu). Lai phat sinh trén Trai Phiéu s& dén
han va dugc thanh toan sau, dinh ky vao mdi Ngay Thanh Toan Lii.

Nha dau tu Trai Phiéu duoc huong 13i d6i v6i Trai Phiéu nhu sau:

(@)
(i)

ap dung cho 2 (hai) Ky Tinh Lai dau tién: 9,20% (chin phay hai phan tram)/nam; va

ap dung cho mdi Ky Tinh Lai sau 2 (hai) Ky Tinh Lai dau tién: tong cta 3,25% (ba
phay hai muoi 1am phan trim)/ndm va Lai Suat Tham Chiéu (dwoc dinh nghia duéi
day) dugc xéac dinh boi Pai Dién Nguoi Sé Hiru Trai Phiéu cho Ky Tinh Lai d6 theo
quy dinh cua Hop Pong Pai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu;

Trudng hop phap luat Viét Nam ap dung d6i voi chimg khoan twong tu nhu Trai Phiéu c6
quy dinh murc t61 da do1 véi Lai Suat ma muc t61 da do6 thap hon Lai Suat quy dinh trén day
thi mure 131 suat toi da do6 s€ dugc ap dung.

Trong do :

Ky Tinh Ldi co nghia 1 mdi thoi han kéo dai 6 (sau) thang lién tuc bit dau tir Ngay
Phat Hanh dén Ngay Dao Han (hodc ngiy Trai Phiéu dugc mua lai truéc han hoic
mua lai bét budc theo quy dinh ctua Cac Piéu Kién Trai Phiéu nay);

Lai Sudt Tham Chiéu, c6 nghia la trung binh cong ctia cac muc 13i suat tién giri tiét
kiém ca nhan (tra 13i sau) ky han 12 (mudi hai) thang (hodc tuong duong) bang dong
Viét Nam do Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam (4p dung tai Chi Nhanh
S¢ Giao Dich 1), Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (4p dung tai S¢ Giao
Dich), Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam (4p dung tai Chi Nhanh Thanh Phé
Ha Noi) va Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam (ap dung tai
So Giao Dich) cong bd vao hoidc vao khoang 11:00 gi¢ sang (gio' Viét Nam) Ngay
Xac Pinh Lii Suét cua Ky Tinh Lii d6. Dé 1am 13, (1) lai sudt tién guri tiét kiém ca
nhan dé tinh Lai Sudt Tham Chleu néu trén 1a 13i sut 4p dung chung (ma khong chi
ap dung cho mét hodc mot sb d6i tuong cu thé) va (ii) trong trudong hop dic biét khi
bai Dién Nguoi S¢ Hiru Trai Phleu khong xac dinh dugc hay khong c6 co s¢ dé xac
dinh mot hay nhiéu mirc 14i suat tién giri néu trén, Lai Suat Tham Chiéu s& dugc xac
dinh theo quy dinh c6 lién quan ciia Hop Pong Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu;
Ngay Thanh Todn Ldi, d6i véi mdi Ky Tinh Lii, c¢6 nghia 1a ngay cudi cung ctia Ky
Tinh Lai do;
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(iii)

(iv)

V)

(vi)

. Ngay Xdc Pinh Lii Sudt, 36i v6i mdi Ky Tinh Lii sau 2 (hai) Ky Tinh Lii dau tién,
1a Ngay Lam Viéc thir 7 (bay) trudc ngay dau tién ciia Ky Tinh Lii d6; va

. Ngay Lam Viéc c6 nghia 1a bat ky ngay nao khong phai 1a Thir bay, Chii nhat hoic
mot ngay nghi 18 (ké ca nghi bu) tai Viét Nam.

Lai phat sinh trén mdi Trai Phiéu cho mot Ky Tinh Lii dugc xac dinh theo cong thirc sau:

L3i Suét ap dung Sb ngay thyc té theo lich
Mg¢énh gia tai Ky Tinh Lai X cua Ky Tinh Lai do

Tienlal = pfiphidu X do (%/mnam)

360

S6 ngay thuc té theo lich cia Ky Tinh Lii dau tién dugc tinh tir va gdm ca Ngay Phat Hanh
dén nhung khong gdm ca Ngay Thanh Toan Lai dau tién. S6 ngay thuc té theo lich cia mdi
Ky Tinh Lii tiép theo duoc tinh tir va gdm ca Ngay Thanh Toan Lii ciia Ky Tinh Lii ngay
truée d6 dén nhung khong gdm ca Ngay Thanh Toan Lii ctia Ky Tinh Lai d6.

Lai phat sinh trén mdi Trai Phiéu cho bat ky giai doan nao khong tron mot Ky Tinh Lai duoc
xac dinh theo cong thurc sau:
S6 ngay thuc té theo lich

A ... _  Ménhgia Lai Suat 4p dung ciia giai doan d6
Tién lai Tréi Phidu  *  (%mam) '

360

S6 ngay thuc té theo lich cua giai doan khong tron mot Ky Tinh Lai duoc tinh tur va gbm ca
ngay bat dau dén nhung khong gom ca ngay cudi cling cua giai doan d6 (tinh theo dwong
lich). Lai Suét 4p dung 1a Lai Suat dang ap dung cho Ky Tinh L3i phat sinh viéc tinh 1ai d6.

Trai Phiéu ngimg hudng 13i tir Ngay DPao Han hodc ngay Trai Phiéu dugc mua lai trudc han
hodc mua lai bat budc theo Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay (tuy truong hop 4p dung), trir khi
vao ngay dé tién gdc Trai Phiéu khong dugc thanh toan ddy du hodc bi tir chéi thanh toan
khong phu hop voi Cac Biéu Kién Trai Phiéu nay. Trong trudng hop d6, khoan gbe cua Trai
Phiéu bi cham thanh toan tiép tuc duwoc hudng 13i véi 13i suit bang 150% (mot trim nim
muoi phan trim) Lai Sudt ap dung cho Ky Tinh Lii c6 Ngay Pao Han, ngay mua lai trude
han hodc ngay mua lai bat budc do (tuy truong hop ap dung) cho dén nhung khong gom ngay
ma toan bo khoan tién goc Trai Phiéu khong dugc thanh toan day dt hodc bi tir chdi thanh
toan nhu vay da dugc thanh toan day du cho Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu.

Néu T6 Chire Pang Ky Niém Yét khong thanh toan hodc khong thanh toan day du tién 13
Trai Phiéu dén han vao mot Ngay Thanh Toan Lai cu thé thi TS Chirc Dang Ky Niém Yét
phai thanh toan 13i qua han trén s tién 13i cham thanh toan véi 13i suat bang 150% (maot trim
nam muoi phan trim) Lii Suit dang ap dung cho Ky Tinh Lai bi chm thanh toan, tinh theo
ngay va trén co s6 mot nam c6 360 ngay, cho giai doan tir va gd6m ca Ngay Thanh Toan Lai
do dén nhung khong gOm ca ngay ma tat ca cac khoan tién 13i cham thanh toan va 13i qua han
ctia Trai Phiéu d6 da duoc thanh toan day du cho Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu (sau day goi 1a
Lai Cham Tra).
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15.2

15.3

Truong hop phap lut Viét Nam ap dung d6i v6i ching khoan tuong tu nhu Trai Phiéu quy
dinh mdt muc lai suat qué han t01 da ap dung voi khoan tién 14i cham thanh toan trén Trai
Phiéu ma muc 13i suat qué han toi da d6 thap hon Lai Cham Tra thi Lai Cham Tra s& duoc
xac dinh bang murc 1ai suat qua han to1 da theo quy dinh cua phép luat c¢6 lién quan

Thanh Toan Géc va Lii Trai Phiéu

Trude khi Trai Phiéu dugc ding ky tai Trung Tam Luu Ky, viéc thanh toan gbc, 13i va cac
khodan tién khac lién quan dén Trai Phi¢u s€ dugc thuc hién theo cac quy dinh tai Cac Dicu
Kién Trai Phiéu. Ttr khi Trai Phiéu duoc dang ky tai Trung Tam Luu Ky, viéc thanh toan
goc, 1ai va céac khoan tién khac lién quan dén Trai Phiéu s€ dugc thuc hién theo cac quy dinh
cua phap luat Vi¢t Nam va ctia Trung Tam Luu Ky.

Mua Lai Tr4i Phiéu

Mua Lai Vao Ngay Pdo Han

Trir khi dugc mua lai bét budc va hay bo trude han theo quy dinh cua Cac Diéu Kién Trai
Phiéu nay, vao Ngay Pdo Han cta Trai Phiéu, T6o Chirc Phét Hanh qsé mua lai toan bd cac
Trai Phiéu dang luu hanh véi mue gid mua lai moi Trai Phi€u bang tong ménh gid, 1ai va tat
ca cac khoan tién khéac da phat sinh nhung chua dugc thanh toan doi véi Trai Phiéu tinh dén
Ngay Pao Han do.

Mua Tréi Phiéu

Néu Trai Phiéu dugc niém yét trén S¢ Giao Dich Chimng Khoén thi trir trudng hop phap luat
c6 lién quan hodc cac quy dinh, quy ché cua S& Giao Dich Ching Khoan hodc cua Trung
Tam Luu Ky ¢ quy dinh khac, T6 Chirc Phat Hanh duoc mua Trai Phiéu tai bat ky thoi diém
nao sau thoi han 12 (mudi hai) thang tir Ngay Phat Hanh, tir bat ky Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu
nao va theo bat ky gia nao phu hop voi quy ché ctia Trung Tam Luu Ky va S& Giao Dich
Chtrng Khoan.

Mua Lai Bit Budc

T6 Chire Phat Hanh phéi mua lai Trai Phiéu khi xy ra Su Kién Vi Pham quy dinh tai Diéu
Kién 11.2 theo cac Piéu Khoan V@ bicu Ki¢n Trai Phi€u, dinh kém tai Phu Luc I Hop DPong
DPai Dién Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu.

Mua Lai Khi Khong Duy Tri Yéu Cau Gi Tri Bao Dam Ti Thiéu

Trong truong hop Tong Gia Tri Bao Pam Duy Tri khong dap tmg Yéu Cau Gia Tri Bao Pam
Téi Thiéu, T6 Chirc Phat Hanh phai Iya chon bd sung Tai San Bao Pam theo quy dinh cta
Hop Pong Quan Ly Tai San Bao Pam hoic mua lai mot phan Trai Phiéu trude han (v6i diéu
kién 1a T6 Chirc Phat Hanh chi dugc mua lai sau 12 (mudi hai) thang tir Ngay Phat Hanh).
Néu T6 Chirc Phat Hanh Iya chon va du diéu kién mua lai Trai Phiéu thi viéc mua lai nhu
vay s€ dugc thuc hién theo cac quy dinh sau:

(a) T6 Chirc Phat Hanh phai mua lai mot phan Trai Phiéu dang luu hanh tir tit ca Nguoi
S¢ Hiru Trai PhiCu theo ty 1€ so hitu cac Trai Phiéu cua nhirng Nguoi S¢ Hiru Trai
Phiéu d6 tai Thoi Biém Khoa So6 c6 lién quan;

(b) Téng Gia Tri Bao Pam (nhu dugc dinh nghia tai Hop Pong Quan Ly Tai San Bao
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16.

bam) sau khi thuc hién mua lai trude han mot phﬁn Trai Phiéu phai dap ing Yéu Cau

Gia Tri Bao Pam Téi Thiéu;
Pé thuc hién viéc mua nay, T6 Chtrc Phat Hanh phai (thong qua Pai Dién Nguoi S¢ Hiu
Trai Phiéu) gtri thong bao mua lai (sau ddy goi 13 Théng Bdo Mua Lai) cho tit ca Nguoi S¢
Hiru Trai Phiéu, T6 Chirc Nhan Tai San Bao Pam, Té Chirc Quan Ly Tai Khoan trong vong
2 (hai) Ngay Lam Vié€c sau ngay phat sinh sy kién Téng Gia Tri Bao bam khoéng dap tng
Yéu Cau Gia Tri Bao Dam Ti Thiéu. Thong Bao Mua Lai phai néu 15 tong sd Trai Phiéu s&
mua lai, gia mua lai, ngay mua lai trudc han (sau day goi la Ngay Mua Lai Trwéoc Han) va
Ngay Diang Ky Cubi Cung tuong tng. Trong d6, Ngay Mua Lai Truéc Han cach ngay giri
Thong Bao Mua Lai khong qué 12 (mudi hai) Ngay Lam Vi¢e (hodac mét thoi han khac dugce
Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu chap thuan) (dé tranh nham lan, din chiéu dén “chép thuan” hay
“quyét dinh” ctia Nguoi So Hiru Trai Phiéu trong Cac Piéu Kién Trai Phiéu nay 1a dan chiéu
dén chép thuan hay quyét dinh cta (nhitng) Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu dugc théng qua theo
quy dinh cua Piéu Kién 13).

Pinh gia tic dong ciia tinh hinh lam phat ddi véi Trai Phiéu niém yét

Theo s6 liéu ctia Tong cuc Thdng ké, tinh binh quan, chi sb gia tiéu dung (CPI) ca nudce trong
nam 2015 ting 0,63% so v6i nam 2014, thap nhat trong vong 15 nam trd lai day. Nguyén
nhan la do trong nam 2015, Chinh phu da uvu tién 6n dinh vi mé, kiém soat lam phat, két hop
v6i cac didu kién tich cuc cua thi truong. Nam 2016, lam phat cd nam dat 2,66% (theo cach
tinh dung muc ting ctia CPI binh quan ca nam dé x4c dinh chi s lam phat), va thip hon gi6i
han 5% do Qudc Hoi dé ra. Du bao lam phat s& duy tri 6n dinh trong giai doan 2016-2020.

Ty 1€ lam phat gitt & muc thép va 6n dinh sé& tao diéu kién cho cac chinh sach tién té tich cuc
va kich thich san xuat kinh doanh phat trién. Mot s thay doi trong diéu hanh 14i sudt nhiing
nam qua luén duge Ngan hang Nha nude tudn thu nguyén tac dam bao tinh én dinh va thyc
hién cac muc tiéu kiém soat lam phat, ting truong kinh té. Viéc quy dinh tran 141 suat cho
vay, dic biét dbi v6i linh vuc wu tién, di gop phan gia ting co hdi tiép can von cho cac doanh
nghiép.
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Dién bién lam phit giai doan tir nim 2013 dén 2018

VIETHAK INFLATION RATE

2014 2016 2018

Dién bién 13i suit giai doan tir nim 2013 dén 2018

VIETHAM GOVERMMENT BOND 10Y

2014 2016 2018

(Nguon: Tradingeconomics.com, Tong cuc Thong ké, Ngdn hang Nha nwée Viét Nam)

Gia tri Trai Phiéu duoc tinh toan dua trén co sé chiét khau (cac) dong tién phat sinh trong
twong lai vé thoi diém hién tai, do d6 chiu tac dong truc tiép boi 13i suat thi trudng hay con
goi 1a rai ro 1i sudt. Rui ro 13i sudt 1a rai ro ma gia tri Trai Phiéu s& giam khi 13i sut thi
truong ting, va nguoc lai. Khi ty 18 lam phat gia tang, 13i suét thi trudng s& c6 xu hudng ting
tuwong tng, khién cho nha dau tu doi héi mirc sinh 101 tir Trai Phiéu cao hon, lam ting 13i suét
chiét khau, do do lam giam gia tr hién tai cta Trai Phiéu. Nguoc lai, néu ty 18 lam phat giam
kéo theo 1ai sut thi truong giam lam giam chi phi di vay cua doanh nghiép, tang kha nang
thanh toan no va truc tlep lam tang gia tri Trai Phiéu. C6 thé két luan rang, ty 1¢ lam phat va
141 sudt thi truong c6 méi quan hé nguoc chiéu véi gia cua Trai Phiéu.
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17.

18.

19.
19.1

(@)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

Trong trudng hop dién bién kinh té vi mé trong thoi han Trai Phiéu khong c6 bién dong bat
thuong, Trai Phiéu niém yét du kién s€ khong chiu anh huong qua 16n dén tir tinh hinh lam
phat va 1ai suat.

Cam két vé ty 1¢ dam bao:

T Chirc Phat Hanh va Cac Bén Bao Pam phai dam bao rang ké tir ngay hoan tat cac thi tuc
lién quan dén Tai San Bao Bam theo quy dinh tai Diéu Kién Trai Phiéu cho t6i khi con bat
ky Trai Phiéu dang luu hanh nao, Tong Gia Tri Bdo Bam (nhu dugc dinh nghia tai Hop Pong
Quan Ly Tai San Bao Dam) s¢& ludn it nhat bang tong ménh gia Trai Phi€u dang luu hanh tai
cung thoi diém va viéc bo sung hodc thay thé Tai San Bao Pam sé theo quy dinh tai Hop
bong Quan Ly Tai San Bao bam.

Gi6i han vé ty 1¢ nim giit ddi v6i ngudi nuée ngoai: Nghi dinh 60/2015/ND-CP ngay
26/06/2015 va bi€u 1¢ cua T6 Chire Bang Ky Niém Yet khong gidi han ve ty 1€ s¢ hiru Trai
Phi€u d6i v6i nha dau tu nude ngoai.

Cac Loai Thué C6 Lién Quan Pén Trai Phiéu

Thué thu nhép ca nhin

Tai Viét Nam, thué thu nhap cé nhan dugc diéu chinh béi cac vin ban phap luat sau day:

Luat Thué Thu Nhap C4 Nhan sé 04/2007/QH12 duoc Qubc Hoi nude Cong Hoa Xa Hoi
Chu Nghia Viét Nam thong qua ngay 21/11/2007; Luat sé 26/2012/QH13 sira doi, bd sung
mdt s6 diéu cta Luat Thué Thu Nhap Ca Nhan; va Luat sé 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014
luat stra d6i, bd sung mot sb diéu cua cac luat vé thué (goi chung 13 Ludt Thué Thu Nhip
Ci Nhin).

Nghi dinh s6 65/2013/ND-CP ngay 27/6/2013 ciia Chinh Phu huéng dan Luat Thué Thu
Nhép Ca Nhén; Nghi dinh 50 91/2014/ND— CP ngay 1/10/2014 sua d6i, mot s6 diéu tai cac
Nghi dinh quy dinh vé thué va Nghi dinh s6 12/2015/NP— CP ngay 12/2/2015 quy dinh chi
tlet thi hanh Luat stra doi, bo sung mot sO diéu ctia cac luat vé thué va sira d6i, bo sung mot
sb diéu cua céac Nghi dinh vé thué;

Thong tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013 cuia B Tai chinh hudng dan thyc hién Luat
Thué Thu Nhap Cé4 Nhan;

Thong tu s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 ctia Bo Tai chinh stra d6i, bd sung mot s6
diéu ctia Thong tu s6 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Théng tw s6 111/2013/TT-BTC
ngay 15/8/2013, Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013, Thong tu s6 08/2013/TT—
BTC ngay 10/1/2013, Théng tu s 85/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Thong tu sb
39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 va Thong tu s& 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 cua Bo
Tai chinh dé cai cach, don gian céc thu tuc hanh chinh vé thué;

Thong tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 ctia B6 Tai chinh huéng dan Nghi Dinh s
91/2014/ND—CP ngay 1/10/2014 ciia Chinh phi vé viéc sira di, bd sung mot s6 diéu tai cac
Nghi dinh quy dinh vé thué;

Thong tu s6 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 ctia Bo Tai Chinh hudéng din thuc hién thué
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19.2

Gia tri gia tang va Thué thu nhép ca nhan d6i véi ca nhan cu tra c6 hoat dong kinh doanh;
huéng dan thuc hién mot s6 noi dung stra doi, bd sung vé thue thu nhép ca nhén quy dinh tai
luat stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua cac luat vé thué sd 71/2014/QH13 va Nghi dinh sb
12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh luat stra d6i, bo
sung mot sb diéu cua céc luat vé thué va sia ddi, bo sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh vé
thue.

Thué thu nhap doanh nghiép

Vin ban phép luat huéng dan vé thué thu nhap doanh nghiép nhu sau:

(@)

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

Luat Thué thu nhap doanh nghiép s6 14/2008/QH12 ngay 3/6/2008; Lut sira doi, bo sung
mot s6 diéu cua Luat Thué thu nhip doanh nghiép s6 32/2013/QH13 ngay 19 thang 6 nam
2013; va Luat s6 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 luat sira di, bé sung mot sd diéu ctia cac
luat vé thué.

Nghi dinh s 218/2013/ND—CP ngay 26/12/2013 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mot sb diéu
ctia Luat Thué thu nhap doanh nghi¢p va Luat sira d6i, bd sung mot sé diéu ciia Luat Thue
thu nhap doanh nghiép; Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12/2/2015 quy dinh chi tlet thi
hanh Luat stra doi, bo sung mot sO diéu cta cac luat vé thué va sira d6i, bd sung mot sé dicu
cua cac Nghi dinh vé thué.

Thong tu sb 78/2014/TT-BTC ngdy 18/6/2014 huéng din thi hanh Nghi dinh so
218/2013/ND—CP ngay 26/12/2013 cta Chinh pht quy dinh va huéng dan thi hanh luét thué
thu nhdp doanh nghiép.

Thong tw s6 103/2014/TT-BTC ngay 6/8/2014 vé viéc huéng dan thyc hién nghia vu thué ap
dung d61 voi to chue, cd nhan nudce ngoai kinh doanh tai Viét Nam hoac c6 thu nhap tai Viét
Nam.

Thong tu s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 ctia Bo Tai chinh stra d6i, bd sung mot s6
diéu ctia Thong tu s6 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Théng tw s6 111/2013/TT-BTC
ngay 15/8/2013, Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013, Thong tu s6 08/2013/TT—
BTC ngay 10/1/2013, Théng tu sd 85/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Thong tu sb
39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 va Thong tu s& 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 cua Bo
Tai chinh dé cai cach, don gian céc thu tuc hanh chinh vé thué;

Thong tu sb 151/2014/TT-BTC ngay 10/ 10/2014 ctua Bo Tai chinh huéng d?n; Nghi Dinh
91/2014/NB-CP ngé)‘/ 1/ 1Q/2014 cua Chinh phu vé viéc stra doi, bo sung mdt so diéu tai cac
Nghi dinh quy dinh vé thug;

Thong tu s6 26/2015/TT-BTC ngay 27/2/2015 ctia Bo Tai chinh hudng dan vé thué gia tri
gia ting va quan 1y thué tai Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12 thang 2 nim 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luat sira d6i, bd sung mét sé diéu cua cac Luat vé thué
va stra doi, bd sung mot s6 diéu cua céc Nghi dinh vé thué va sta ddi, bd sung mot s6 diéu
ctia Thong tu sb 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 cua Bo Tai chinh vé hoa don ban hang
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hoéa, cung umg dich vu;

(viii) Théng tu s6 96/2015/TT-BTC ngay 22/6/2015 ctia B Tai Chinh hudng din vé thué thu nhap
doanh nghiép tai Nghi dinh s6 12/2015/ND—CP ngay 12/2/2015 caa Chinh phi quy dinh chi
tiét thi hanh luat stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac luat vé thué va stra doi bd sung mot s6
diéu cua cac Nghi dinh vé thué va stra d6i, bd sung mot sb diéu cua Thong tu s6 78/2014/TT—
BTC ngay 18/6/2014, Thong tu sé 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014, Thong tu sb
151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 ciia Bo Tai Chinh.

Can cur vao cac van ban trén:
Doi voi nha dau tw la to chiec trong nuwoc

Theo quy dinh tai Thong tu s6 78/2014/TT-BTC, doanh nghiép c6 thu nhép tir 1i vay thi khoan thu
nhap nay duogc xac dinh 1(21 kl}oél} thu nhap khac va ké khai vao thu nhap chiu thué khi ginh thué thu
nhap doanh nghiép. Thué suat d6i vdi thu nhap nay 1a 22%. Tur ngay 1/1/2016, thué suat ap dung la
20%.

Thu nhép tir chuyén nhuong chimg khoan cta doanh nghiép 1a thu nhap c6 duge tir viée chuyén
nhuong cb phiéu, trai phiéu, chimg chi quy va cac loai ching khoan khac theo quy dinh. Doanh
nghiép co6 thu nhép tir chuyén nhuong ching khoan thi khoan thu nhap nay dugc xac dinh 1 khoan
thu nhap khéac va ké khai vao thu nhap chiu thué khi tinh thué thu nhap doanh nghiép. Thué suit d6i
v6i thu nhap nay 1a 22%. Tir ngay 1/1/2016, thué suat ap dung 1a 20%.

Doi voi nha dau tw la to chirc nwdc ngoai

Theo quy dinh phép luat vé nghia vu thué ap dung d6i véi td chirc, c4 nhan nude ngoai kinh doanh
tai Viét Nam hoac c6 thu nhép tai Viét Nam thi t6 chirc nude ngoai kinh doanh c6 co s¢ thuong tra
tai Viét Nam hodc khong c6 co s& thuong tru tai Viét Nam; cd nhan nudc ngoai kinh doanh la ddi
tugng cu tru tai Viét Nam hodc khong 1a ddi tuong cu tra tai Viét Nam doanh tai Vi¢t Nam hoac co
thu nhap phat sinh tai Viét Nam trén co s& hop déng, thoa thuan, hodc cam két gitra Nha thau nudc
ngoai vai to chirc, ca nhan Viét Nam hodc giita Nha thau nudc ngoai véi Nha thau phu nudc ngoai
dé thuc hién mot phﬁn cong viéc cua Hop déng nha thau thi 1a d6i tuong chiu thué nha thau.

Theo quy dinh vé thué nha thau thi thu nhap tir 1i tién vay 1 thu nhap ctia bén cho vay tir cac khoan
cho vay dudi bat ky dang nao ma khoan vay dé c6 hay khong duoc dam bao bang thé chip, nguoi
cho vay d6 c6 hay khong duoc hudng loi tirc ciia nguoi di vay; thu nhap tir 13i tién g (trir 13i tién
gui ciia cac ca nhan ngudi nude ngoai va 13i tién guri phat sinh tir tai khoan tién giri dé duy tri hoat
dong tai Viét Nam cua co quan dai di¢n ngoai giao, co quan dai dién cua td chuc quéc té, to chirc
phi chinh phu tai Viét Nam), ké ca cac khoan thuong di kém 14i tién gui (néu c0); thu nhap tur 1ai tra
chém theo quy dinh cua cac hop dong, thu nhap tir 13i trai phiéu, chiét khau gia trai phleu (trur trai
phleu thudc dién mién thué), tin phiéu kho bac; thu nhép tir 13i chtng chi tién giri. Lai tién vay bao
gdm ca cac khoan phi ma Bén Viét Nam phai tra theo quy dinh ctia hop dong.

Do vay, thu nhép tu lai trai phiéu do t6 chtrc/ca nhan nuée ngoéi,né,m gilr s€ chiu thué nha thau. Ty
1€ (%) Thué Thu nhap Doanh nghiép tinh trén doanh thu tinh thué doi véi 1ai tién vay (1ai trai phiéu)
1a 5%.

Ngoai ra, trudng hop td chirc/ca nhan nude ngoai chuyén nhuong trai phiéu thi 4p dung thué ty 1¢
(%) thué Thu nhap Doanh nghiép tinh trén doanh thu tinh thué d6i voi hoat dong chuyén nhuong
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chimg khoan (bao gom chuyén nhuong trai phiéu) 14 0,1%.

Trong truong hop Hiép dinh Tranh danh thué hai 1an c6 quy dinh khac di va co loi hon, cac doanh
nghiép nay c6 thé ap dung cac diéu khoan cua Hi€p dinh va thong bao cho bén Viét Nam v viée
mién, giam thue theo Hi€p dinh tai Viét Nam.

T Chirc Pang Ky Niém Yét s& tlén hanh khiu trir thué thay cho nha thdu nudc ngoai. Tuy nhién To
Churc Dang Ky Niém Yét co quyén, vao bat ky thoi diém nao va khong phu thudce vao phuong phap
khau trir thué, khau trir thué voi muc cao hon dé ndp cho Ngan sach Nha nudc néu T6 Chire bang
Ky Niém Yét tin ring lam nhu vay theo dung quy dinh cua phap ludt. Té Chtrc bang Ky Niém Yét
khong chiu trach nhiém vé bat ky nghia vy thue nao ciia cac nha dau tu trai phiéu tiém ning lién
quan dén Trai Phiéu va bat ky khiéu nai nao vé viéc ap dung phuong thirc khau trir thué.

19.3 Thué gia tri gia ting
Vin ban phép luat huéng dan vé thué thu nhap doanh nghiép nhu sau:

(1) Luat Thué gia tri gia tang sO 13/2008/QH12 ngay 03 thang 6 ndam 2008 va Lut stra d6i, bd
sung mot s6 diéu cua Luat Thué gia tri gia ting s6 3 1/2013/QH13 ngay 19 thang 6 nam 2013;
va Luét s6 71/2014/QH13 ngay 26/11/2014 luat stra d6i, bd sung mot sO dleu ctia cac luat vé
thué; va luat sb 106/2016/QH13 ngay 6/4/2016 luat stra ddi, bod sung mat s6 diéu cua Luat
Thud gié tri gia ting, Luat thué tiéu thu dic biét va Lut quan 1y thué.

(i)  Nghi dinh s6 209/2013/ND—CP ngay 18 thang 12 nim 2013 cua Chinh pha quy dinh chi tiét
va hudng din thi hanh mot s6 diéu Luat Thué gia trj gia ting; Nghi dinh s6 12/2015/ND—CP
ngay 12/2/2015 quy dinh chi tiét thi hanh Luat sira d6i, bo sung mot sb didu cua cac luat vé
thué va stra d6i, b sung mot sd dléu cta cac Nghi dinh vé thué. Nghi dinh s6 100/2016/ND-
CP ngay 1/7/2016 quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu cta Luat sira doi, bd
sung mot s6 diéu cua Luat Thué gia tri gia ting, Luat thué tiéu thu dic biét va Luat quan 1y
thué; Nghi dinh s6 10/2017/ND-CP ngay 9/2/2017 ban hanh quy ché quan 1y tai chinh cta
Tap doan Dién lyc Viét Nam va sira d6i, bd sung khoan 4 diéu 4 Nghi dinh s6 209/2013/ND-
CP ngay 18 thang 12 nam 2013.

(i)  Thong tu sb 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013 huong dan thi hanh Luat thué Gia tri gia
tang va Nghi dinh s6 209/2013/ND—CP ngay 18/12/2013 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mét s6 diéu Luat thué Gia tri gia tang.

(iv)  Thong tu s6 119/2014/TT-BTC ngay 25/8/2014 cua B6 Tai chinh sira d6i, bd sung mot sb
diéu ciia Thong tu s6 156/2013/TT-BTC ngay 06/11/2013, Thong tu s6 111/2013/TT-BTC
ngay 15/8/2013, Thong tu s6 219/2013/TT-BTC ngay 31/12/2013, Théng tu s6 08/2013/TT—
BTC ngay 10/1/2013, Théng tu sé 85/2011/TT-BTC ngay 17/6/2011, Théng tu sb
39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 va Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2914 cua BO
Tai chinh dé cai cach, don gian cac thu tuc hanh chinh vé thué.

(v) Thong tu s6 151/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 ctua Bo Tai chinh hudéng dﬁn Nghi Dinh
91/2014/ND-CP ngay 1/10/2014 cua Chinh phu vé viéc sira ddi, bd sung mot sb diéu tai cac
Nghi dinh quy dinh vé thué.
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(vi)  Thong tu 5O 26/2015/TT-BTC ngay 27/2/2015 hudng dan vé thué gia tri gia ting va quan 1y
thué tai Nghi dinh s6 12/2015/NP-CP ngay 12 thang 2 nagm 2015 cua Chinh phu quy dinh
chi tlet thi hanh Luat sira d6i, bo sung mot s6 diéu cta cac Luat vé thue va stra doi, bo sung
mot sb diéu cua céc Nghi dinh vé thué va stra ddi, bo sung mot sb diéu cua Thong tu so
39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 cua B Tai chinh Vé hoa don ban hang hoa, cung ting dich
VUL

(vii) Thoéng tu s6 130/2016/TT-BTC ngay 12/8/2016 huong dan nghi dinh s6 100/2016/ND-CP
ngay 1/7/2016 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh Luat stra d6i, bo sung mot sé diéu
cua Luét thué Gia tri gia tang, Luat thué Tiéu thu dic biét va Luat quan 1y Thué va stra doi
mot s6 diéu tai cac thong tu vé thué.

Theo quy dinh trén, hoat dong c}luyén nhuong ching khoan va 1ai cho vay khong thugce dbi tuong
chiu thué GTGT. Theo d6, chuyén nhuong trai phicu va lai trai phiéu s€ khong chiu thué¢ GTGT.
Trong trudng hop phap lut Viét Nam c6 quy dinh ap dung thué gia trj gia ting d6i véi viec chuyen

nhuong Trai Phiéu sau Ngay Phat Hanh thi Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu c6 nghia vu thanh toan thué
gia tri gia tdng nay.
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CAC KHANG DINH VA BAO PAM CUA CAC NHA PAU TU

Khj dau tu vao Trai Phiéu, qhé dau tu khi c6 duge Ban Cédo Bach nay dugc xem la da thfIaq nhén,
khang dinh va bao dam, va dong y (tuy tung trudng hop) vi loi ich ciia TCBS véi tu cach la to chie
bao lanh phat hanh (goi tat la “T6 Chirc Bao Lanh Phat Hanh™) va T6 Chic Bang Ky Niém Yét,

rang:

1.

Nha dau tu hiéu rang viéc dau tu vao Trai Phiéu 1a ddu tu vao linh vuc mang tinh rui ro va
rang dau tu vao Trai Phiéu 1a hinh thirc dau tu can tinh toan phan tich trudc khi quyét dinh
dau tu.

Nha dau tu (i) da tham khao y kién ciia cac chuyén gia tu van phap 1y, thué, kinh doanh, dau
tu, tai chinh va ké toan lién quan dén viéc mua Trai Phiéu trong chirng myc nha dau tu thiy
can thiét; (ii) da nghién ctru moi thong tin ma nha dau tu cho 1a can thiét va thich hop lién
quan dén viéc mua Trai Phiéu; va (iii) tu minh duara quyét dinh dau tu dwa vao cac suy xet,
thAm dinh cua chinh minh va dya vao y kién tu van tir cac chuyén gia tu van néu nha dau tu
cho 1a can thiét phai c6 va khong dwa vao bat ky v kién nao cua T6 Chirc Bao Lanh Phat
Hanh hodc nguoi dai dién cta Tb Chirc Bao Lanh Phat Hanh.

Nha dau tu hiéu va dong ¥ rang nha dau tu khong dwa vao bat ky viéc diéu tra nio ma T
Chirc Bao Lanh Phat Hanh hodc bat ky cong ty thanh vién nao ctia T6 Chirc Bao Lanh Phat
Hanh hoic bat ky nguoi nao dai dién hoic thay mit T6 Chirc Bao Lanh Phat Hanh c6 thé da
duoc tién hanh lién quan dén T Chire Ping Ky Niém Yét. Nha dau tu ciing dong ¥ rang T
Chtrc Bao Lanh Phat Hanh hodc bét ky cong ty thanh vién, nhan vién, vién chirc, nha quan
1y hodc nguoi dai dién nao cua T6 Chirc Bao Lanh Phat Hanh khong khang dinh bat ky diéu
gi dbi v6i nha dau tu du 1a khang dinh rd rang hay ngu ¥, lién quan dén viéc nha dau tr mua
Tréi Phiéu.

Nha dau tur da co duoc moi thong tin ma nha du tu cho 1a can thiét va thich hop dé quyét
dinh mua Trai Phiéu, bao gdm nhung khong gidi han céc thong tin day da vé tinh hinh kinh
doanh, tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh cua Té Chire bang Ky Niém Yét.

Nha dau tu c6 kién thirc va kinh nghiém vé tai chinh, kinh doanh va dau tu quc té nhd d6
nha dau tu c6 thé danh gia loi ich va rai ro cia viéc mua Trai Phiéu va nha dau tu hiéu rang
nha dau tu budc phai chiu, va cé thé phai chiu cé4c rti ro vé tai chinh lién quan dén mot khoan
dau tu vao Trai Phiéu.

Nha déu tu thira nhan ring cac thong tin ma nha dau tu ¢6 duoc lién quan dén T6 Chirc Pang
Ky Niém Yét va Trai Phiéu, bao gom, nhung khong gi6i han, cac théng tin néu trong Ban
C4o Bach nay, dd dugc T6 Chire Pang Ky Niém Yét cung cp va rang T Chirc Bao Lanh
Phat Hanh va cac cong ty thanh vién ctia T6 Chirc Bao Lanh Phat Hanh khong thdm tra cac
thong tin d6 hoic khong dua ra nhitng khang dinh hodc bao dam vé tinh chinh xac va day dua
cua cac thong tin do.
Nha dau tu d3 doc toan bd Ban Céo Bach nay va nha dau tu hiéu va thira nhan rfing moi rai
ro da duoc trinh bay trong Ban Cao Bach nay. Dya vao tit ca cac phan tich néu trén, nha dau
tu x4c dinh rang:
(a)  Trai Phiéu 1a dbi tuong dau tu phu hop ddi v6i nha dau tu va viée dau tu vao Trai
Phiéu, sau khi dugc mua, khong va s€ khong, vi pham bat ky huéng dan, chinh sach
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hodc han ché nao vé dau tu (4p dung d6i véi phap nhan hogc ddi tuong khac), hodc
bét ky quy dinh phap luat, quy tic, quy ché hodc 1énh nao ap dung d6i v6i nha dau tu;
va

(b) Nha dau tu di c6 duge moi gidy phép va chap thuan (du 1 chap thuén va gidy phép
trong ndi bd nha dau tu hay tir cic co quan c6 tham quyén lién quan), va di gui cac
thong bao can thiét dé c6 thé dau tu vao Trai Phiéu nhu du tinh; va nha dau tu c6 thé
chiu rai ro vé mat tai chinh cua viée dau tu va co thé phai chiu 16 toan b lién quan
dén viéc dau tu nay. Thém vao dé, nha dau tu xac nhan ring nha dau tu khong co doi
hoi vé tinh thanh khoan lién quan dén Tréi Phiéu.

8. Tb Chirc Bao Lﬁph Phat Hanh khong dug ra, va nha dau tu khong dua V?lO, bat ky khéng dinh,
bao dam hoac diéu kién nao (du dugc the hién rd rang hay ngu ¥), va T6 Chirc Bao Lanh Phat
Hanh khong c6 bat ky nghia vu nao d61 voi nha dau tu lién quan dén Trai Phicu.

9. T Chirc Bao Lanh Phat Hanh s& khong c6 nghia vu mua tat ca hodc mot phén Trai Phiéu ma
nha dau tu da mua hogc khong c6 nghia vy hd trg cac khoan 16 ma nha dau tu phai chiu, néu
c6, du 1a tryc tiép hay gian tiép lién quan dén Trai Phiéu vi bat ky 1y do gi, bao gom viéc T6
Chtrc Pang Ky Niém Yét khong thuc hién bat ky nghia vu nao cta minh, cho du nghia vu
d6i v6i nha dau tu hay v6i ngudi khac.
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THONG TIN QUAN TRONG

Ban C4o Bach nay nham muc dich cong b thong tin phuc vu viée chao ban Trai Phiéu riéng 1é cua
T Chirc Pang Ky Niém Yét. T6 Chtrc Dang Ky Niém Yét chiu toan bd trach nhiém vé thong tin co
trong Ban Cao Bach nay. T6 Chirc Pang Ky Niém Yét xac nhan rang (i) Ban Cao Bach nay chira
dung cdc thong tin lién quan dén T6 Chuc Dang Ky Niém Yét, cac cong ty con va Trai Phiéu ma c6
tinh chat trong yéu ddi voi viée chiao ban va phat hanh Trai Phiéu, (ii) cac tuyén bd vé cac su kién
thuc té néu trong Ban Cao Bach nay la trung thyc, chinh xac va khong gay nham 14n vé& moi khia
canh trong yeu, va (ii) T6 Chirc Pang Ky Niém Yét khong bo sot bat ky sur kién nao khac lién quan
dén T6 Chirc bang Ky Niém Yét ma néu su kién d6 bi bo sot khoi Ban Cao Bach nay c6 thé lam cho
bét ky tuyén bd nao trong Ban Cao Bach nay bi hiéu sai vé bat ky khia canh quan trong nao.

TCBS véi tu cach 1a T6 Chire Bao Lanh Phat Hanh theo hinh thirc ¢6 gang tdi da dwa vao cac thong
tin va s0 liéu do T6 Chure Bang Ky Niém Yeét cung cap khi thue hién viée tu van chao ban Trai Phiu
cho T6 Chirc Bang Ky Niém Yeét.

T6 Chuc Dang Ky Niém Yét d3 chi dinh TCBS 1am dai dién ngudi s¢ hitu Trai Phiéu dé bao vé
quyén loi ctia nguoi sé hitu Trai Phiéu trén co s& hop dong dai dién nguoi s¢ hiru trai phiéu ky ngay
19/10/2017 (“Hop Dong Dai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu”). Bang viéc du tu vao Trai Phiéu, nha
dau tu duge coi la da chap thuan vi¢c chi dinh TCBS lam dai dién nguoi s¢ hitu Trai Phiéu nhu vay.

M&i nha dau tu dy kién mua Trai Phiéu nén nghién ctru day du ndi dung cua Ban Co Bach nay, luu
¥ phan “Cac Yéu T Rui Ro” va “Trai Phiéu Chao Ban” va céc tai liéu dinh kém (dic biét 1a cac diéu
kién va diéu khoan cta Trai Phiéu dinh kém tai Ban Cao Bach nay (“Cac Piéu Kién Trai Phiéu”).
Béng viéc dau tu vao Trai Phiéu, nha dau tu dugc coi 14 (i) d3 nghién ciru day di va cin trong va chip
thuan toan bd ndi dung cua Hop Déng bai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu va Cac Diéu Kién Trai
Phiéu, (ii) duoc huong cac quyén va loi ich quy dinh trong Hop DPdng Pai Dién Nguoi So Hiru Trai
Phiéu va Cac Piéu Kién Trai Phiéu, va (iii) chiu sy rang budc cuia Hop Pong Pai Dién Ngudi So Hitu
Trai Phiéu va Céc Diéu Kién Trai Phiéu.

Nha d4u t nén ty minh danh gié tinh lién quan cta thong tin ¢ trong Ban Céo Bach nay, va néu thay
can thiét, nén tham khao ¥ kién cta cac nha tu van thué, phap 1y hoic kinh doanh ctia minh dé quyét
dinh c6 mua Trai Phiéu hay khong. Mdi nha dau tu du kién mua Trai Phiéu khong nén dang ky mua
Trai Phiéu trir khi d3 tu minh hodc thong qua dai dién dau tu ctia minh yéu cau va da nhan duoc tat ca
thong tin dé ¢ thé danh gia loi ich va rai ro cua giao dich mua Trai Phiéu du kién va da hai long vé
viéc do.

Trir khi duoc quy dinh khac hodc ngir canh yéu cau khac di, trong Ban Cao Bach nay, cac din chiéu
dén “Pdng” hodc “VND” la dong tién hop phap cua nudc Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét Nam
(“Viét Nam”), va cac din chiéu dén “Chinh phu” 14 din chiéu dén Chinh phu nudc Cong hoa X3 hoi
Chu nghia Viét Nam.

Bit ky su khac biét nao trong cac bang trinh bay trong Ban Cao Bach nay Ve so liéu ctia mdi hang

muc va cac muc tong cong sO tlen 1a do da dugc 1am tron s6. Vi thé, cac con sb tong cong trong mot
s6 bang c6 thé khong 13 tong s6 sé hoc ciia nhitng con sé ding trude no.
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CAC TUYEN BO MANG TiNH DU BAO

Mot s tuyén bd c6 trong Ban Cao Bach nay 1a cac “tuyén bd mang tinh du bao”. Nhitng tuyén bd
do6 ¢ st dung céc tir mang tinh du bao nhu “dy kién”, “tin tudng”, “ké hoach”, “du dinh”, “du doan”,

“wdc tinh”, “co thé”, “c6 kha nang” hodc cac tir ngit hodc cach dién dat twong tu. Cac tuyén b mang
tinh du bao do co thé bao ham cac rui ro da biét hoic tiém én, su khong chic chin va céc yéu t6 khac
6 thé khién cho két qua kinh doanh, tinh hinh hoat dong hodc thanh tyu ma T6 Chuc bang Ky Niém
Yét dat duogc trén thuc té, hodc cac két qua hoat dong chung cua toan nganh, sé c6 nhiing khac biét
dang ké so v6i cac két qua kinh doanh, tinh hinh hoat dong hodc thanh tyu duoc dé cap, mot cach rd
rang hay ngu y, trong cac tuyén bo mang tinh du bao do6. Cac tuyén b6 mang tinh dy bao d6 duoc
dua ra dya trén mot sd gia dinh vé chién luoc kinh doanh va méi truong kinh doanh cua T6 Chire
Ding Ky Niém Yét vao thoi diém hién tai va trong twong lai. Cac nhan té quan trong c6 thé khién
cho két qua kinh doanh, tinh hinh hoat dong hodc thanh tyu ma Tb Chue bang Ky Niém Yét dat
dugc trén thuc té s& khac biét dang ké so vai cac thong tin dugce néu trong cac tuyén bd mang tinh
dur bao d6 bao gdm nhitng nhan t6 sau ddy (va cac nhan té khac khong duoc liét ké): tinh hinh va
nhitng thay ddi ciia nén kinh té Viét Nam va cac nén kinh té trong khu vuc va trén thé gidi co thé
anh huong bat loi dén thi truong bt dong san tai Viét Nam, strc canh tranh trong linh vuc kinh doanh
bat dong san, kha ning ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yet trong viée bo sung thém quy dat dé phat
trién cac du an va c6 duoc cic chip thuan va ngudn vén can thiét de trién khai cac du an d6 va viée
quan 1y va diéu hanh mot cach hidu qué cac chi phi cho viéc phat trién thém cac dy an méi va nguon
nguyén liéu thd phuc vu cho cac du an xay dung cua T6 Chie Pang Ky Niém Yét. Cac nhan t khac
c6 thé khién cho két qua kinh doanh, tinh hinh hoat dong hodc thanh tyu ma T Chirc Pang Ky Niém
Yét dat dugc trén thuc té khac biét dang ké voi cac du bao con bao gdm, nhung khong chi gidi han
0, cac ndi dung duoc dé cap tai muyc “Cac Yéu T6 Rui Ro” va “Hoat Pong Kinh Doanh”. Cac tuyén
bb mang tinh dy bao chi dé cap dén cac van dé co lién quan tai ngay 1ap Ban Cao Bach nay. T Chtre
Ping Ky Niém Yét tuyén bé mot cach rd rang rang T6 Chirc Pang Ky Niém Yét s& khong chiu bat
ky trach nhiém hodc dua ra bat ky cam két nao vé viéc T6 Chirc Pang Ky Niém Yét s& cong b bt
ky thong tin cap nhat hodc dua ra bat ky stra d6i nao dbi v6i bat ky tuyén bd mang tinh du bao nao
dugc néu trong Ban Céo Bach nay dé sira d6i bat ky du bao nao do T6 Chirc Dang Ky Niém Yét dua
ra lién quan dén van dé d6 hodc dé thé hién bat ky su thay ddi nao vé cac sy kién, diéu kién hodc tinh
huéng duogc str dung dé dua ra du bao do.
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NGUON THONG TIN THAM KHAO

Céc thong tin tai chinh trinh bay trong Ban Céo Bach nay dugc trich tir cac bao cdo tai chinh da kiém
toan do Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam kiém toan cho nam tai chinh hop nhat két thic vao
ngay 31/12/2016, 31/12/2017 va bao cdo tai chinh hop nhit quy 1 31/03/2018 cua T6 Chirc Pang
Ky Niém Yét pht hop v6i Chuan myc Ké toan Viét Nam va cac nguyén tic ké toan duoc chap nhan
chung tai Viét Nam (VAS). Céc bao céo tai chinh nay duoc dinh kém theo Ban Cao Bach nay.
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VI
1.

CAC POI TAC LIEN QUAN DPEN VIEC NIEM YET

TO CHUC PANG KY NIEM YET: CTCP PAU TU VA PHAT TRIEN PO THI SAI
PONG

Dia chi . S6 7, duong Bang Lang 1, Khu D6 thi sinh thai Vinhomes Riverside, phuong
Vi¢t Hung, Quan Long Bién, Ha Noi

S6 fax : (84-24) 39749262

Sb dién thoai : (84-24) 39749261

Website : saidongjsc.com

TO CHU'C KIEM TOAN: CONG TY TNHH ENRST & YOUNG VIET NAM

bia chi : Téng 8, Toa nha CornerStone, 16 Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, Ha Noi

S6 fax : (84-24) 3834 5090

Sb dién thoai : (84-24) 3834 5100

Website : Www.ey.com.vn

TO CHUC TU VAN NIEM YET: TCBS

Dja chi : Tang 10 + Tang 21, toa nha Techcombank, 191 Ba Triéu, phuong Lé Dai
Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha No6i

Dién thoai : (84-24) 3944 6368

Website : www.tcbs.com.vn

PAI DIEN NGUOI SO HUU TRAI PHIEU: TCBS

bia chi : Téng 10 + Téng 21, toa nha Techcombank, 191 Ba Tri€u, phuong Lé Dai
Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha N6i

S6 fax : (84-24) 3944 6368

Website : www.tcbs.com.vn

TO CHUC TU VAN PHAP LY: CONG TY LUAT TNHH QUOC TE VIET NAM
(VILAF - HONG PUC)

bia chi . Phong 603, Toa nha HCO, 44B phé Ly Thuong Kiét, quan Hoan Kiém, Ha
Noi
S6 fax : (84-24) 3934 8530

S6 dién thoai  : (84-24) 3934 8531
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VIIL.

N e oA o

PHU LUC

Phu luc I: Ban sao hop 1 Gidy Chimg nhédn ding ky doanh nghiép

Phu luc IT: Diéu 1¢ Cong ty

Phu luc ITI: Bién ban va Nghi quyét HPQT vé viéc phat hanh va niém yét Trai Phiéu
Phu luc IV: BCTCKT hop nhét va riéng 1é nim 2017

Phu luc V: BCTCKT hop nhét va riéng 1¢ nim 2016

Phu luc VI: BCTC hop nhét va riéng 1¢ 31/03/2018

Phu luc VII: Hop dong dai dién chu so hitu trai phiéu
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